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2.

. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nazwa spoldzielni  brzmi MIEDZYZAKLADOWA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA ,,ENERGETYKA” zwana dalej ,,Spotdzielnig”.

Spoétdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem o nieograniczonej liczbie o0sob,
o zmiennym skladzie osobowym 1 zmiennym funduszu udzialowym, ktora

W interesie swoich cztonkow prowadzi wspdlng dziatalno$¢ gospodarcza.

Spoldzielnia prowadzi rowniez dziatalnos¢ spoteczng, wychowawcza, kulturalng

1 sportowa na rzecz swoich cztonkow 1 ich srodowiska.

Majatek Spoldzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

§ 2

. Siedzibg Spoéidzielni jest m.st. Warszawa.

Spoétdzielnia dziata na terenie m.st. Warszawy 1 wojewodztwa mazowieckiego.

Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§3

Spotdzielnia  prowadzi  swoja  dziatalno§¢  na  podstawie  ustawy
Prawo spoéldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (jedn. tekst Dz. U. Nr 188
z roku 2003 poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami), ustawy z 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (jedn. tekst Dz. U. Nr 119 z roku 2003
poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami) oraz innych ustaw z nimi zwigzanych

| zarejestrowanego Statutu.

Spotdzielnia moze by¢ cztonkiem podmiotéw gospodarczych oraz spotecznych.



§ 4

1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielni
I ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych, kulturalnych i innych potrzeb bytowych,
zgodnie z zasadami egalitaryzmu 1 spotdzielczego solidaryzmu.

2. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest utrzymanie i stata dbalo$¢ o substancje
mieszkaniowg budynkow 1 Srodowiska zamieszkania cztonkow Spotdzielni,
a W szczegdlnosci:

1) prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz majatkiem wiasnym
1 obiektami przejetymi w zarzadzanie lub w administrowanie,

2) prowadzenie dziatalnosci remontowo-budowlanej oraz zakladow produkcji
pomocniczej 1 ustug dla mieszkancow osiedli,

3) prowadzenie dzialalnosci spolecznej, wychowawczej, kulturalnej, sportowej
1 informacyjnej dla cztonkéw Spotdzielni i ich rodzin,

4) organizowanie wsrod mieszkancow osiedli wzajemnej pomocy i krzewienia
kultury wspotzycia,

5) wynajmowanie, sprzedawanie lokali mieszkalnych 1 uzytkowych oraz
dzierzawienie terenow,

6) prowadzenie dziatalnoséci gospodarczej celem uzyskania dodatkowych srodkow
na remonty 1 modernizacj¢ zasobow mieszkaniowych,

7) budowanie lub nabywanie wurzadzen pomocniczych 1 gospodarczych

(np. parkingi, hydrofornie, place zabaw) oraz lokali uzytkowych i garazy.
3. Przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni moze by¢ takze:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
Spotdzielni spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych
budynkach lokali,



2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
Spotdzielni odrebnej wiasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali

mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu,
4) nabywanie potrzebnych jej terenéw na wlasnosé lub w wieczyste uzytkowanie.

. Dzialania okre$lone w ust. 3 moga by¢ wykonywane za zgoda wlasciwego Zebrania

Osiedlowego na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

. Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dozwolong prawem dziatalno$¢ gospodarcza
zwigzang bezposrednio z celem Spoétdzielni, na zasadach okreslonych przez Walne

Zgromadzenie.

. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ samodzielnie lub wspolnie z innymi podmiotami
gospodarczymi, kierujgc si¢ zasadami rachunku ekonomicznego, i w ramach tej

dziatalnos$ci zarzadza majatkiem wlasnym i powierzonym.

. Spotdzielnia moze wspodldziata¢, na podstawie uméw, z organizacjami
spotdzielczymi oraz organizacjami spotecznymi i gospodarczymi. W szczegdlnosci
moze tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzielnie osob prawnych, spotki handlowe i
cywilne, a takze w przypadkach gospodarczo i spotecznie uzasadnionych, zawieraé
umowy w przedmiocie zarzadzania i administrowania budynkami mieszkalnymi

oraz lokalami uzytkowymi i garazami.

. Spotdzielnia  chroni interesy czlonkow  Spotdzielni przed praktykami

monopolistycznymi dostawcow towardw i ustug.



CZEONKOWIE SPOLDZIELNI

. NABYWANIE PRAW CZLONKOWSKICH

§5

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ kazda osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci
do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych,

a takze osoba prawna.

Osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub niemajace tej zdolnosci
nie moga by¢ czlonkami organéw Spoéidzielni, a w Walnym Zgromadzeniu,
Zebraniu Osiedlowym i Zebraniu Domowym-Nieruchomosci uczestniczg przez

swoich przedstawicieli ustawowych.

Z zastrzezeniem ust. 4 do Spotdzielni moze by¢ przyjeta jedynie osoba, z ktorg
Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu lub umowe ustanawiajaca prawo do

lokalu.
Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia do Spoéidzielni:
1) wspotmatzonka cztonka Spotdzielni,

2) nabywcy spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, prawa do domu
jednorodzinnego, odregbnej wilasnosci lokalu lub garazu, wudzialu we
wspotwlasnosci  garazu  wielostanowiskowego, ekspektatywy (oczekiwania
prawnego) wilasnosci domu jednorodzinnego lub odrgbnej wilasnosci lokalu
w budynku Spéidzielni, w tym spadkobiercy, licytanta i zapisobiorcy,

3) osoby uzyskujacej tytut prawny do lokalu w budynku Spoétdzielni w drodze
orzeczenia sagdu lub umowy o podziale majatku wspolnego, o dziale spadku lub
o zniesieniu wspotwilasnosci,

4) osoby, ktorej przystuguje roszczenie o przyjecie do Spoéldzielni z mocy

przepiséw ustawowych.



§ 6

Osoby przystepujace do Spotdzielni sktadaja deklaracje czlonkowska 1 stajg sig
cztonkami Spoétdzielni z chwilg podjecia przez Zarzad uchwaty o ich przyjeciu.
Deklaracja podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni powinna zawieraé imig
I nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng — jej
nazw¢ 1 siedzibe, liczbe zadeklarowanych udziatow, stwierdzenie, o jaki lokal
mieszkalny czy uzytkowy ubiega si¢, oraz dane dotyczace wkladow. Przyjecie
powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch cztonkéw Zarzadu lub osob

do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty podj¢cia uchwaty o przyjeciu.

§ 7

1. Jezeli spoéldzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu
jednorodzinnego, prawo odrgbnej wilasnosci lokalu, udzial we wspotwiasnosci
garazu wielostanowiskowego lub ekspektatywa odrebnej wiasnosci naleza do kilku
osob, czlonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze posiadane
prawo przystuguje wspolnie matzonkom.

2. Jezeli zglasza si¢ kilku uprawnionych, sprawg ich roszczeh rozstrzyga sad.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Zarzad terminu do wystgpienia do

sadu — wyboru dokonuje Spotdzielnia.

§8

1. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia do Spotdzielni powinna by¢ podjgta w ciggu
trzech miesi¢gcy od dnia ztozenia deklaracji. O treSci uchwaly zainteresowany
powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej podjecia.

Od uchwaly odmawiajacej przyjecia zainteresowanemu przystuguje prawo



odwotania si¢ do Rady Nadzorczej w terminie trzydziestu dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale. Zawiadomienie to powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz
pouczenie 0 prawie i terminie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej.

2. Odwotanie, o ktorym mowa w ust. I, powinno by¢ rozpatrzone przez Radg
Nadzorcza najpdzniej w ciggu trzech miesigcy od dnia wniesienia. O decyzji Rady
Nadzorczej zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony w ciggu dwodch tygodni od
dnia podjecia uchwaty wraz z jej uzasadnieniem. Decyzja Rady Nadzorczej jest

ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

B. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

§9

1. W zakresie ustalonym postanowieniami Statutu, cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) prawo do zawarcia ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu,

2) prawo do zawarcia ze Spotdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, ustanowienia prawa odrebnej wtasnosci lokalu i
przeniesienia wtasnosci lokalu,

3) prawo do zamiany mieszkania,

4) prawo do korzystania z uzyskanego od Spotdzielni lokalu,

5) prawo do ujawnienia w ksiedze wieczystej wlasno$ciowego spédidzielczego
prawa do lokalu mieszkalnego badz spoéldzielczego prawa do lokalu
uzytkowego lub prawa do garazu, mogacych by¢ przedmiotem hipoteki,

6) prawo do korzystania z majatku 1 $wiadczen Spotdzielni na takich samych
zasadach 1 w takim samym zakresie, w jakim korzystaja z niego inni
czlonkowie,

7) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i1 pracach jej organow

samorzgdowych, gtownie przez:
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8)

9)

10)

11)
12)

13)

14)

a) czynne i bierne prawo wyborcze do organow samorzagdowych Spoétdzielni,

b) zglaszanie wnioskow w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spotdzielni i

uzyskiwanie informacji o sposobie ich zalatwiania,

C) uczestniczenie w Walnym Zgromadzeniu, Zebraniu Osiedlowym oraz

w Zebraniu Domowym-Nieruchomo$ci.

d) prawo do biernego wudzialu w posiedzeniach Rady Nadzorczej,

Rad Osiedli 1 Rad Domoéw-Nieruchomosci,

prawo do udziatu z glosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu oraz
prawo zadania, w trybie przewidzianym w Statucie, zwotania Walnego

Zgromadzenia,

prawo otrzymania odpisu obowigzujacego Statutu oraz regulaminéw wydanych
na jego podstawie,

prawo otrzymania kopii uchwal organow Spoldzielni 1 protokotow obrad
organdéw Spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur 1 umow zawieranych przez Spoéldzielnie z osobami trzecimi,
Z zastrzezeniem ust. 2.

Koszty sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentéw pokrywa czlonek
Spotdzielni wnioskujacy 0 ich otrzymanie.

Rada Nadzorcza okresli zasady otrzymywania kopii ww. dokumentow,

prawo do przegladania rejestru cztonkow Spoétdzielni,

prawo do zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni
z powodu ich niezgodno$ci z przepisami prawa lub Statutem Spoétdzielni,
prawo do odwotywania si¢, w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym,
od uchwat w sprawach migdzy czlonkiem a Spoldzielnia w sposob
I W terminach okreslonych w § 12 Statutu Spotdzielni,

prawo do otrzymywania w sposob wskazany w Statucie Spotdzielni informacji

o czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
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15) prawo do wuzyskania zaswiadczenia stwierdzajacego: tytut prawny do

zajmowanego lokalu oraz wielko$¢ lokalu.

2. Spotdzielnia moze odmowié cztonkowi Spotdzielni wgladu do umow zawieranych
z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze czlonek Spotdzielni wykorzysta pozyskane informacje
w celach sprzecznych =z interesem Spoétdzielni 1 przez to wyrzadzi
Spotdzielni znaczna szkod¢. Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie, wraz
Z uzasadnieniem.

3. Cztonek Spotdzielni, ktoremu odmowiono wgladu do uméw zawieranych przez
Spoldzielni¢ z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego
o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢
w terminie siedmiu dni od dnia dorg¢czenia czlonkowi Spoétdzielni pisemnej

odmowy.

§ 10

Cztonek Spotdzielni obowigzany jest:

1) wnie$¢ wpisowe 1 zadeklarowane udzialy oraz optate na cele spoteczne,
wychowawcze, kulturalne i sportowe,

2) wnies$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, chyba Ze ubiega si¢ o cztonkostwo
jako wspdtmatzonek cztonka Spotdzielni,

3) przystapi¢ w wyznaczonym przez Spotdzielni¢ terminie do umowy o budowe lokalu
1 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu badz ustanowienie
odrgbnej whasnosci lokalu,

4) uiszcza¢ terminowo oplaty za uzywanie lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego,
garazu lub terenu,

5) pokrywa¢ swoje zobowigzania wobec Spotdzielni z innych tytuldéw prawnie

uzasadnionych,
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6) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw 1 innych uchwal organow

Spotdzielni,

7) dba¢ o dobro i rozwoj Spoéldzielni oraz o poszanowanie mienia Spotdzielni

I 0 jego zabezpieczenie,

8) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej

w terminie szeSciu miesiecy od zaistnienia zdarzenia uzasadniajacego zgloszenie

zmiany danych,

9) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysokosci zadeklarowanych

10)

11)

udziatow,

zagwarantowacé Korzystanie z lokalu w sposob zgodny z jego przeznaczeniem
1 z zasadami porzadku domowego,

bezzwltocznie informowa¢ Spotdzielnie¢ o zmianach liczby osdb zamieszkatych

w lokalu.

. WPISOWE I UDZIALY

§ 11

Optaty cztonkowskie wynosza:

a) wpisowe — 100 zi, a dla osoby prawnej — 1/4 minimalnego wynagrodzenia,
o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg, okre§lonego w stosunku do wysoOkosci tego
wynagrodzenia obowigzujacego w dniu podjecia przez Zarzad uchwaly
0 przyjeciu w poczet cztonkow Spotdzielni,

b) udziat — 100 zt,

c) optata na dzialalno$¢ spoleczng, wychowawczg, kulturalng 1 sportowag — 1 zt
liczac za 1 m* powierzchni uzytkowej przy obejmowaniu lokalu mieszkalnego,

a30zt liczac za 1m? powierzchni uzytkowej przy obejmowaniu lokalu
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uzytkowego, z wyjatkiem garazu wolno stojgcego I stanowiska postojowego
w garazu wielostanowiskowym, dla ktorych optata wynosi kwote 200 zi,

za jedno miejsce.

. Cztonek Spoldzielni — osoba fizyczna — obowigzany jest zadeklarowac wptate co
najmniej jednego udzialu, a osoba prawna — wplate co najmniej dziesi¢ciu
udziatow.

. Czlonek przyjety do Spotdzielni na podstawie § 5 ust. 4, z wyjatkiem o0sob
okreslonych w § 5 ust. 4 lit. c, jest zwolniony z obowigzku wniesienia oplaty na

dziatalnos$¢ spoteczna, wychowawcza, kulturalng 1 sportowa.

. Optaty cztonkowskie, wymienione w ust. 1 i 2, sg ptatne w terminie trzydziestu dni

od powiadomienia zainteresowanego o przyjeciu go do Spdtdzielni.

. Niewptacenie wpisowego lub udzialu w ustalonym terminie moze spowodowac

wykreslenie z rejestru cztonkow Spotdzielni.

. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 12

. Wnioski czlonkow Spotdzielni w sprawach migdzy cztonkiem a Spotdzielnig
powinny by¢ rozpatrzone przez jej wlasciwe organy w ciggu jednego miesiaca,
a jezeli sprawa jest skomplikowana — w ciggu trzech miesigcy od dnia ich ztozZenia.
O uchwale cztonek Spétdzielni powinien by¢ zawiadomiony w ciggu czternastu dni
od jej podjecia. Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie z pouczeniem o
prawie do odwotania si¢ od tej uchwaty w przewidywanym terminie (ust.2) i o
skutkach jego niezachowania (ust. 3).

. Od uchwaty Zarzadu przystuguje cztonkowi Spotdzielni odwotanie do Rady
Nadzorczej, a od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji —

odwotanie do Walnego Zgromadzenia. Termin wniesienia odwotania wynosi
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trzydziesci dni od daty otrzymania przez czlonka Spoétdzielni zawiadomienia

o uchwale.

Odwotanie od uchwaty Zarzadu powinno by¢ rozpatrzone przez Rade¢ Nadzorcza
najpozniej w ciaggu trzech miesi¢cy od jego wniesienia, zas odwotanie od uchwaty
Rady Nadzorczej powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie.

O uchwale organu odwotawczego cztonek Spotdzielni powinien by¢ zawiadomiony
w ciagu czternastu dni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie powinn0o zawiera¢ odpis

uchwaty wraz z uzasadnieniem.

Uchwaty Rady Nadzorczej oraz Zarzadu, od ktorych nie zgloszono odwotania
w terminie przewidzianym w ust.2, sg ostateczne w postepowaniu

wewnatrzspotdzielczym.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu,
jezeli opoznienie nie przekracza szesciu miesigcy, a odwotujacy si¢ usprawiedliwit
je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

W terminach, o ktérych mowa w ust. 1, wtasciwy organ Spotdzielni udziela réwniez
informacji 0 sposobie zatatwienia wnioskOw w sprawach zwigzanych

Z dzialalnos$cig Spotdzielni (§ 9 ust. 1 pkt. 7 lit. b).

E. USTANIE CZELONKOSTWA T JEGO SKUTKI

§ 13

Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

1) wystgpienia,

2) wykluczenia,

3) wykreslenia z rejestru cztonkéw Spotdzielni,

4) $mierci cztonka Spétdzielni, a w odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku jej

ustania,
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5) w przypadkach okreslonych w § 37 ust. 4.

§ 14

1. Cztonek moze wystapi¢ ze Spoéldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem

dokonanym w formie pisemnej.

2. Okres wypowiedzenia wynosi siedem dni.

3. Za dat¢ wystgpienia ze Spdldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.

§15

1. Wykluczenie cztonka ze Spotdzielni moze nastapi¢ w przypadku, gdy z jego winy

umyslnej lub razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoétdzielni nie da si¢

pogodzi¢ z postanowieniami Statutu, zasadami wspoélzycia spotecznego lub tez

z dobrymi obyczajami.

2. Podstawe wykluczenia moze stanowic:

1) niszczenie, uszkodzenie lub narazenie na istotny uszczerbek majatku

Spotdzielni,

2) powazne wykroczenie przeciwko zasadom wspotzycia spotecznego,

3) ucigzliwe lub uporczywe i powtarzajace si¢ naruszanie spokoju oraz porzadku

domowego przez cztonka Spotdzielni lub jego domownikow, a takze inne osoby

korzystajace z lokalu,

4) wprowadzenie Spétdzielni w btad w celu nabycia okreslonych uprawnien lub

zwolnienia si¢ z obowigzku,

5) systematyczne uchylanie si¢ od wykonywania obowigzkéw finansowych wobec

Spoétdzielni lub innych obowigzkéw statutowych,
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6) korzystanie z lokalu w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem okreslonym
w przydziale lub umowie,

7) prowadzenie bez zgody Spoéldzielni na jej terenie jakichkolwiek prac
budowlanych,

8) $wiadome dziatanie na szkod¢ Spotdzielni,

9) nieudostepnianie lokalu w celu przeprowadzenia koniecznych przegladow,

napraw, usunig¢cia awarii, remontow.

§ 16

Czlonek Spoéidzielni, niewykonujacy obowigzkdéw statutowych z przyczyn przez

niego niezawinionych moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie

Z rejestru cztonkow Spotdzielni.

Podstawe wykres§lenia moze stanowic:

1) systematyczne opdznianie si¢ w regulowaniu nalezno$ci finansowych wobec
Spoétdzielni w sytuacji, gdy nie mozna cztonkowi Spétdzielni przypisa¢ winy,

2) zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, prawa odrebnej
wlasnosci lokalu lub wygasniecie spoldzielczego prawa, jesli bylo to jedyne

prawo do lokalu w Spotdzielni i niezlozenie rezygnacji z cztonkostwa.

§17

Uchwate o wykluczeniu czlonka Spoéldzielni lub wykresleniu go z rejestru

cztonkoéw Spotdzielni podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowanego cztonka Spoéidzielni pisemnie
0 terminie posiedzenia Rady Nadzorczej, na ktorym ma by¢ rozpatrywana sprawa
wykluczenia go ze Spoéldzielni lub wykreslenia z rejestru cztonkdéw Spoétdzielni.

Zawiadomienie powinno by¢ doreczone co najmniej na czternascie dni przed
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terminem posiedzenia Rady Nadzorczej i1 zawiera¢ uzasadnienie wniosku oraz
informacje o prawie cztonka Spotdzielni do zlozenia wyjasnien. Jezeli
zainteresowany cztonek Spotdzielni prawidlowo zawiadomiony o terminie

posiedzenia nie przybg¢dzie, Rada Nadzorcza moze rozpatrzy¢ wniosek bez jego

udziatu.

3. O wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru cztonkow Spoétdzielni nalezy
zainteresowanego zawiadomi¢ pisemnie w ciggu czternastu dni od daty podjecia
uchwaty przez Rade Nadzorczg. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty

wraz z jej uzasadnieniem i wskazywac¢ tryb oraz termin wniesienia odwotania.

4. Wykluczenie lub wykreslenie z rejestru cztonkdéw Spoéldzielni staje si¢ skuteczne

Z chwila:

1) bezskutecznego uplywu terminu do =zaskarzenia do sadu uchwaly Rady
Nadzorczej, chyba ze cztonek Spotdzielni przed uplywem tego terminu wniost
odwotanie od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia
odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dhuzszy od
terminu do zaskarzenia do sagdu uchwaty Rady Nadzorczej,

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

4) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady

Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

§ 18

1. Cztonek wykluczony ze Spotdzielni lub wykreslony z rejestru jej cztonkdéw ma
prawo odwota¢ sie od uchwaly Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia

w ciggu trzydziestu dni od daty otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub
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wykresleniu oraz by¢ obecny na jego obradach przy rozpatrywaniu tego odwotania i
je popierac.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli

zostato zlozone co najmniej na trzydziesci dni przed jego zwotaniem.

O terminie Walnego Zgromadzenia odwolujacy si¢ do tego organu powinien by¢
zawiadomiony pisemnie przez Zarzad, pod wskazanym przez niego w odwotaniu
adresem, na co najmniej dwadziescia jeden dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Jezeli zainteresowany, prawidtowo powiadomiony o terminie, nie przybedzie i nie
przediozy usprawiedliwienia swojej nieobecnosci, to Walne Zgromadzenie moze
rozpatrzy¢ odwotanie bez jego udziahu.

Walne Zgromadzenie powinno rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie terminu
wymienionego w ust. 1, jezeli odwotujacy sie usprawiedliwil opo6znienie
wyjatkowymi okolicznos$ciami, a opdznienie nie przekracza sze$ciu miesigcy.

O uchwale Walnego Zgromadzenia odwolujacy si¢ powinien by¢ zawiadomiony
w ciggu dwudziestu jeden dni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie powinno

zawiera¢ odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem.

§ 19

Zmartego cztonka Spoétdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem
od dnia, w ktorym nastgpita $mieré. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spoétdzielni

skresla si¢ z rejestru cztonkdw Spdtdzielni ze skutkiem od dnia ustania jej osobowosci

prawnej.
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§ 20

1. Uchwaty Zarzadu, Rady Nadzorczej 1 Walnego Zgromadzenia, ktorych dorgczenie
przewiduje Statut lub ustawa, powinny by¢ dorgczone czlonkom Spoéidzielni
I osobom zainteresowanym pisemnie, listami poleconymi lub za pokwitowaniem

(zwrotnym poswiadczeniem odbioru).

2. Spoéldzielnia dorecza pisma cztonkom Spoétdzielni na adres ostatnio przez nich
podany. Cztonek Spotdzielni obowigzany jest zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o kazdej
zmianie swego adresu. Pisma zwrdcone na skutek niezgloszenia przez cztonka
Spoldzielni zmiany adresu lub ich nieodebrania uwaza si¢ za dorg¢czone
prawidtowo.

3. Uchwaly inne niz wymienione w ust. 1 podaje si¢ do wiadomosci cztonkdéw
Spotdzielni przez wywieszenie ich pelnego tekstu na tablicy ogloszen w siedzibie
Spotdzielni, w lokalach biur administracji i na stronie internetowej Spotdzielni oraz
przez zamieszczenie informacji o podjeciu tych uchwat na tablicach ogloszen

w budynkach Spoétdzielni.

1. PRAWO DO LOKALU

A. WKLAD MIESZKANIOWY I BUDOWLANY

§ 21

Cztonek Spoétdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu albo prawa odr¢bnej wilasnosci lokalu obowigzany jest wnies¢ wktad

mieszkaniowy lub budowlany. Wysokos$¢ wktadu okresla Zarzad.
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§ 22

Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona do Spoéldzielni przez cztonka
Spotdzielni, ubiegajacego si¢ o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, na
pokrycie czgsci kosztu budowy mieszkania. Wysokos¢ wktadu stanowi roznice
miedzy kosztem budowy przypadajagcym na dany lokal a wuzyskang przez

Spoéidzielnie pomocy ze srodkdéw publicznych lub z innych $rodkow.

Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona do Spoéldzielni przez czlonka
Spotdzielni lub inne osoby ubiegajace si¢ o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci

na pokrycie pelnego kosztu budowy lokalu.

Przez koszt budowy, o ktérym mowa w ust. I 1 2, rozumie si¢ cze¢$¢ kosztow

inwestycji przypadajaca na budowany lokal.
Terminy wplaty wktadu okresla w umowie Zarzad Spotdzielni.

Przed przystagpieniem do realizacji kazdej inwestycji Rada Nadzorcza ustala zasady

jej finansowania i rozliczania.

Jezeli cze$¢ wkladu zostata sfinansowana z zaciaggnigtego przez Spoéidzielnie
kredytu, cztonek Spoéldzielni jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz

z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

§ 23

Sfinansowanie wktadu z zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu moze nastgpi¢
badz za wyrazng zgoda tych czitonkow Spoéldzielni, ktorych obcigzy sptata tego
kredytu wraz z odsetkami, badZz w celu pokrycia wymaganych, a brakujacych wpltat,
bez ktorych terminowe finansowanie budowy bytoby utrudnione.

Kwestionowanie zasadno$ci wptat na poczet wktadu, takze w drodze postepowania
sadowego, nie zwalnia czlonka Spoldzielni z obowigzku ich terminowego

wnoszenia.
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§ 24

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata roznica pomigdzy
wysokos$cig wstgpnie ustalonego wkladu a poniesionym kosztem budowy,
uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytulu jest cztonek Spotdzielni lub inna
osoba, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze prawo do

lokalu lub ekspektatywa prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 25

1. Okreslenia wartosci rynkowej lokalu dokonuje si¢ w drodze wyceny sporzadzonej

przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego, na koszt wnioskodawcy.

2. Czlonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
w wyniku przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ przetargu wnosi wktad budowlany

w kwaocie zaoferowanej przez niego w trakcie przetargu.

B. USTANAWIANIE PRAWA DO LOKALU | ZAMIANA LOKALI

§ 26

1. Z czlonkiem Spotdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, badZ inng osobg ubiegajaca si¢ o prawo odrebnej
wlasnosci lokalu, Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu lub umowe
ustanawiajacg prawo do lokalu.

2. Sposréd zglaszajacych sie do Spoétdzielni cztonkdw 1 innych osob, ubiegajacych sie
o zawarcie umowy o budowe lokalu lub o ustanowienie prawa do lokalu,
pierwszenstwo majg cztonkowie Spotdzielni, ktorzy nie maja zaspokojonych

potrzeb mieszkaniowych oraz zgloszg gotowos$¢ zawarcia umowy 0 ustanowienie |
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przeniesienie odrebnej wilasnosci tego lokalu. W przypadku zgloszenia sie¢ kilku

uprawnionych pierwszenstwo ma najdluzej oczekujacy na mieszkanie. Warunkiem

przeniesienia odrebnej whasnosci lokalu na takiego cztonka Spotdzielni jest wplata

warto$ci rynkowej lokalu.

O mozliwosci 1 terminie zawarcia umowy o budowe lokalu wznoszonego

w ramach nowej inwestycji powiadamia si¢ czltonkow Spotdzielni w drodze

ogloszen wywieszanych w siedzibie Spotdzielni i w biurach jej administracji.

Poza kolejnoscig okreslong w ust. 2, Spoétdzielnia moze proponowaé zawarcie

umowy o budowg lokalu lub o ustanowienie prawa do lokalu:

1) osobom, ktorych warunki mieszkaniowe, zdrowotne lub rodzinne uzasadniajg
przyspieszenie uzyskania mieszkania,

2) osobom, ktorym prawo takie przyshuguje odrebnie, w wyniku zaciggnigtych
przez Spotdzielni¢ zobowigzan.

Do zawarcia umow na podstawie ust. 4 wymagana jest kazdorazowo zgoda Rady

Nadzorczej.

Umowa o budowg lokalu powinna okreslac:

1) osoby, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, badz wtasnosci lokalu,

2) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztoéw budowy lokalu lub ceny,

3) planowany termin jej ukonczenia, termin i wysoko$¢ wptat na poczet wktadu lub
ceny,

4) zasady rozliczen w przypadku rozwigzania umowy,

5) wskazanie uchwaty Rady Nadzorczej, ktora okresla zasady finansowania
I rozliczania danej inwestyciji,

6) prawa i obowigzki stron, a w szczegdlnosci obowigzek czionka Spotdzielni do

pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czg$ci przypadajacej na jego
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lokal oraz do uczestniczenia w pokrywaniu zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych

z budowa.

7. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez

cztonka Spoéidzielni lub Spotdzielnig.

8. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu na trzy miesigce naprzod

10.

ze skutkiem na koniec kwartatu kalendarzowego, gdy cztonek Spotdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow
umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokalu albo wiasnosci lokalu zbudowanego w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytyby niemozliwe albo powaznie
utrudnione; gdy umowa dotyczy uzyskania lokatorskiego prawa do lokalu,
Spoldzielnia moze ja wypowiedzie¢ rowniez w razie niedotrzymania przez cztonka
Spoétdzielni innych warunkoéw umowy.

O mozliwosci 1 terminie uzyskania prawa do lokalu, do ktérego wygasto prawo
innej osoby, niezwlocznie powiadamia si¢ indywidualnie czlonkéw Spotdzielni,
ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy.

Zglaszajacy si¢ cztonkowie Spotdzielni, ubiegajacy si¢ o ustanowienie prawa do
lokalu, do ktérego prawo innej osoby wygasto, zawierajg ze Spotdzielniag umowe o

ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu.

§ 27

W zaleznosci od tresci zawartej ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu cztonek
Spotdzielni moze uzyska¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, prawo
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu, prawo wiasnosci
domu  jednorodzinnego, badz udzialu we = wspoOtwlasnosci  garazu

wielostanowiskowego.
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2.

Czionek Spoéldzielni bedacy osobg prawng nie moze uzyskac¢ spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Ograniczenie to dotyczy rowniez
cztonkoéw Spotdzielni uzyskujacych prawo do lokalu w wyniku przeprowadzonego

przez Spoétdzielnig przetargu.

Unormowania Statutu dotyczace spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
lub prawa wiasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio do prawa wiasnosci domu
jednorodzinnego, lokalu uzytkowego, garazu oraz udzialu we wspotwiasnosci
garazu wielostanowiskowego, chyba ze unormowania szczegélne Statutu lub

przepisy ustawowe stanowig inaczej.

§ 28

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy cztonkiem a Spotdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Prawo odrebnej wihasnosci lokalu
powstaje na podstawie zawartej migdzy czlonkiem a Spotdzielnia umowy

w formie aktu notarialnego o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu.

Umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu z czlonkami
Spotdzielni, ktorzy zawarli ze Spdidzielnia umowe o budowe lokalu, zawiera
Spotdzielnia w terminie trzech miesigcy po wybudowaniu lokalu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie —
najp6zniej w terminie trzech miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Jednak na
zadanie czlonka Spotdzielni spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu Spotdzielnia
ustanawia w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu moze nastgpi¢ po dokonaniu splaty
wszystkich wymaganych wptat na poczet wkiadu 1 innych zobowigzan wobec

Spoétdzielni okreslonych w § 44,



25

. Koszty zwigzane z ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokali, w szczegdlnosci:
zawarcia umowy notarialnej, zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do
ksiegi wieczystej, ponosi cztonek Spoétdzielni, na ktorego jest przenoszona wtasnosé

lokalu.

§ 29

. W budynkach wznoszonych w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali prawo odr¢bnej whasnosci lokalu powstaje na podstawie
zawartej mi¢dzy Spotdzielnig a nabywca lokalu umowy o ustanowienie odrebne;j

wilasnosci lokalu.

. W zawartej ze Spotdzielnia umowie nabywca zobowigzuje si¢ do zaptaty
uzgodnionej ceny kupna oraz do pokrycia kosztow zawieranej umowy. Jezeli cena
nie jest ptacona przy zawarciu umowy, jej platno§¢ powinna by¢ zabezpieczona

hipoteka ustanowiong na zbywanym lokalu.

. Szczegotowe zasady wznoszenia i1 finansowania budynkéw w celu sprzedazy lub
wynajmowania znajdujacych si¢ w nich lokali, okres$lania lokali przeznaczonych do
sprzedazy i do wynajmu, jak rowniez zawierania umow w tym zakresie, uchwala

Rada Nadzorcza.

§ 30

. Na wniosek uprawnionego cztonka Spotdzielni umowe o spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego zawiera si¢ takze ze wspoitmaltzonkiem cztonka
Spoéldzielni, za§ umowe o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu ponadto ze
wskazanymi przez cztonka Spotdzielni osobami, ktore wspolnie z nim ubiegaja si¢

0 ustanowienie takiego prawa.
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O wygasnigciu spotdzielczego prawa do lokalu, o rozwigzaniu umowy o budowe
lokalu lub o ustaniu cztonkostwa osoby pozostajacej w zwigzku matzenskim
Spotdzielnia powiadamia pisemnie wspotmatzonka tej osoby oraz inne osoby,

Ktorym prawa te przystuguja.

§ 31

Na wniosek zainteresowanego cztonka, Spoéidzielnia w ramach mozliwosci,

dokonuje zamiany przystugujacego mu prawa do lokalu na prawo do innego lokalu,

w drodze zawarcia stosownej umowy.

. Spotdzielnia umozliwia dokonywanie zamiany lokali miedzy zainteresowanymi

cztonkami Spotdzielni oraz mi¢dzy cztonkami a osobami trzecimi, niezaleznie od

charakteru zamienianych praw do lokali.

§ 32

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa, byli
maizonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielnig, ktoremu
z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo
przedstawi¢ dowdd wszczecia postepowania sagdowego o podzial tego prawa. Byty
matzonek niebedacy cztonkiem Spoétdzielni powinien ztozy¢ deklaracje
cztonkowskg w terminie trzech miesiecy od dnia, w ktorym przypadto mu prawo do

lokalu.

Jezeli byli matzonkowie, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, nie dokonajg czynno$ci, o ktorych mowa w ust. 1, Zarzad wyznaczy
im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz sze$S¢ miesigcy, uprzedzajac

0 skutkach, jakie moze spowodowac¢ jego niezachowanie.
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Po bezskutecznym uptywie tego terminu Zarzad moze podja¢ uchwale

0 wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 33

Zasady przyjmowania czitonkéw do Spoldzielni, zawierania umow oraz
przeprowadzania przetargéw w zakresie ustanawiania praw do lokali okresla regulamin

uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

C. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU

§ 34

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy cztonkiem a Spoéldzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod
rygorem niewaznos$ci w formie pisemne;.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie

przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania

cztonkostwa oraz w innych przypadkach, okreslonych w przepisach prawa i w § 37.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ tylko do

jednej osoby albo do matzonkow.

5. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynku wzniesionym
przy wykorzystaniu kredytu ze $rodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
moze by¢ ustanowione wylacznie na rzecz osob spetniajacych kryteria okreslone

w ustawie z dnia 26.10.1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
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mieszkaniowego oraz zmianie niektorych ustaw (Dz. U. Nr 133 z 1995 r.

poz. 654 z pdzniejszymi zmianami).

§ 35

Z chwilg $mierci jednego z matzonkdéw lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przyshugiwatlo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Matzonek ten, jesli nie jest cztonkiem Spoldzielni, powinien w terminie jednego
roku od dnia Smierci czlonka Spoéldzielni zlozy¢ deklaracje cztonkowska.

Postanowienia § 32 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

W razie wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w nastepstwie
ustania czlonkostwa lub niedokonania czynnosci, o ktérej mowa w ust. 1,
roszczenie o przyjecie do Spoldzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje:
malzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim. Osobg bliskg jest zstepny,
wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajaca i

przysposobiona oraz osoba, ktdra pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu.

W  przypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastgpstwie niedokonania czynno$ci, o ktorych mowa w § 32, roszczenia
o przyjecie do Spoéidzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja dzieciom i innym osobom
bliskim.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 2 1 3, konieczne jest zlozenie
w terminie jednego roku od dnia wygasniecia prawa do lokalu mieszkalnego
deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia
umowy o ustanowienie spoOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu

nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$¢, czy osoba
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uprawniona zamieszkiwata odpowiednio razem z bylymi matzonkami lub jednym

Z nich albo z bytym cztonkiem Spoéidzielni.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia

do sadu Zarzad Spotdzielni dokonuje wyboru.

§ 36

. W przypadku ustania cztonkostwa w Spotdzielni w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o ktorych mowa w § 35 ust. 2, ktore miaty wspodlnie
zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spoédldzielni
I zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu

mieszkalnego. Postanowienia § 35 ust. 4 stosuje si¢ wprost.

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem roszczen osob bliskich o przyjecie do Spotdzielni
1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
Spoétdzielnia oglasza nie pozniej niz w ciggu trzech miesigcy od dnia oprdéznienia
lokalu przetarg na ustanowienie odregbnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac
0 przetargu poprzez wywieszenie ogloszenia w siedzibie Zarzadu Spoéidzielni
I biurach administracji osiedli oraz przez publikacj¢ ogloszen w prasie lokalnej,

z zastrzezeniem § 26 ust. 2.

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub braku osob, ktorym przystuguja roszczenia okreslone w ust. 1,
Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wartos¢ rynkowag tego lokalu.
Przyshugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu

przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.
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4.

7 wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢
Zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $srodkdéw, potrgca si¢ réwniez
nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czeSci przypadajacej na ten
lokal, oraz kwoty zalegtych optat z tytulu uzywania lokalu, a takze koszty

okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§ 37

. Spéldzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego z nastgpujacych przyczyn:

1) jezeli cztonek Spoétdzielni, pomimo pisemnego upomnienia, nadal uzywa lokalu
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do
powstania szkdd, lub niszczy wurzadzenia przeznaczone do wspoOlnego
korzystania mieszkancoéw, albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy

przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych
lokali, lub
2) jezeli cztonek Spotdzielni jest w zwloce z uiszczeniem optat, o ktérych mowa
w § 60, za szes¢ miesigcy.
W przypadku, gdy spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje maltzonkom, Spoétdzielnia moze podja¢ uchwale, o ktoérej mowa
w ust. 1, wobec jednego lub obojga matzonkow.
Do uchwaly o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 17 1 18, dotyczace wykluczenia

cztonka ze Spoétdzielni.
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4. 7 chwilg, gdy wygasniecie spéOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 1 2, stanie si¢

skuteczne, ustaje cztonkostwo w Spotdzielni.

§ 38

Do dnia 31 grudnia 2010 r. na pisemne zgdanie czionka Spoéidzielni, ktoremu

przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wybudowanego na

gruncie, do ktorego Spotdzielni nie przyshuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania
wieczystego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe

o przeksztatcenie przyslugujacego mu prawa na spoédldzielcze wlasnosciowe prawo do

lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czeSci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami Spoéldzielni, w tym w szczegdlno$ci odpowiedniej czeSci
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cz¢sci przypadajacej na
budoweg jego lokalu, jezeli Spotdzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej
odprowadzeniu do budzetu panstwa, uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub innych
srodkow,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu.

§ 39

1. Zarzad Spotdzielni moze odmowi¢ zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu,
jezeli z wnioskiem wystepuje cztonek Spotdzielni po rozwodzie, ale przed dokona-
niem podziatu majatku wspolnego, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego bylo objete matzenska wspolnota ustawowa.
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Prawo zadania przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego nie przystuguje
cztonkom Spotdzielni zamieszkujacym w jej budynkach o specjalnym
przeznaczeniu (np. dla oséb samotnych, wymagajacych opieki) oraz w lokalach
mieszkalnych wynajetych na okres przejsciowy, o ktorych mowa w § 54.

Lokale mieszkalne wybudowane przy wykorzystaniu kredytu ze $rodkow
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego okreslonego w § 34 ust. 6 nie moga by¢ pod

rygorem niewaznos$ci przeksztatcone w odrebng wlasnos¢.

. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 40

Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem
rzeczowym, zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow, podlega egzekucji i moze

by¢ przedmiotem hipoteki.

Spoéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze
cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,

o cztonkostwie w Spotdzielni rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia
do sadu wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub jego czgsci

powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspoluprawnionym z tytulu wiasno$ciowego prawa
do lokalu przystluguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci

wlasno$ciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
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uprawnionych o zbyciu, lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien

umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia, jest niewazna.

§ 41

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
z mocy prawa lub uchwaly Zarzadu Spotdzielni prawo to, jezeli obcigzone jest
hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa lub uchwatly Zarzadu
Spotdzielni na Spotdzielnie.

. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1 Zarzad Spoétdzielni powinien
zby¢ w drodze przetargu w terminie sze$ciu miesi¢cy, nie pdzniej jednak niz
w ciggu dwoch miesiecy od oproznienia lokalu.

. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 43 ust. 6 oraz z tytulu obcigzenia
hipoteka. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa do lokalu

w drodze przetargu.

. W przypadku dlugotrwalych zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby, czynigcego ucigzliwym korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspodlnej, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadac sprzedazy lokalu na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
7 7adaniem, o ktorym mowa w tym ustepie, wystepuje Zarzad Spoétdzielni na

wniosek Rady Nadzorczej.
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§ 42

Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod
siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem prawa, tacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercow lub Spoéidzielni sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy

przedstawiciela.

§ 43

1. Cztonek Spoéidzielni albo osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje
prawo do lokalu, ma prawo wynajmowania lub oddawania w bezplatne uzywanie
catego lub czesci lokalu bez zgody Spotdzielni, chyba Zze byloby to zwigzane ze

zmiang przeznaczenia lokalu badz jego czgsSci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢
oplat na rzecz Spotdzielni, cztonek Spotdzielni albo osoba niebedaca cztonkiem
Spoétdzielni, ktorej przystluguje prawo do lokalu, obowigzani sg do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka Spoldzielni albo osobg niebedaca cztonkiem
Spotdzielni, ktorej przystuguje prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub
jego czescl wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego
lokalu.

3. Po wygasnieciu prawa do lokalu mieszkalnego byty czlonek Spotdzielni oraz
zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, s3
obowigzani do oproznienia lokalu w terminie trzech miesiecy. Na Spotdzielni nie

cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
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4. Do egzekucji ze spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

5. W przypadku wygasni¢cia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 6, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujace]
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig¢, zgodnie

z postanowieniami Statutu.

6. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ czgs¢ wkladu budowlanego, niewniesiong
przez osobg, ktorej przyshugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
a W przypadku, gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagniety przez Spoétdzielni¢ na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, potraca si¢ kwote niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami oraz zadtuzenia z tytutu optat zwigzanych z uzywaniem

lokalu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

E. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

§ 44

1. Na pisemne zgdanie cztonka Spotdzielni, ktoremu przystuguje spoédidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Zarzad Spotdzielni jest zobowigzany
zawrze¢ z nim umow¢ w formie aktu notarialnego przeniesienia wiasnosci lokalu,
po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czgsci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami Spotdzielni zwigzanymi z budowa lokalu, a w szczegdlnosci
odpowiedniej cze$ci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

Z zastrzezeniem pkt. 2,
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2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajace;j
na jego lokal, jezeli Spoéldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej
odprowadzeniu do budzetu panstwa, uzyskanej ze $rodkow publicznych lub
z innych $rodkéw,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu,

Na pisemne z3danie czlonka Spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem

Spoétdzielni, ktorym przystuguje spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

Zarzad Spotdzielni jest obowigzany zawrze¢ umowe przeniesienia wasnosci lokalu

w formie aktu notarialnego po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spoldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu.

Spoéldzielnia zawrze umowe, o ktérej mowa w ust. 1 lub 2, chyba ze nieruchomos$¢
posiada nieuregulowany stan prawny lub Spotdzielni nie przystluguje prawo
wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek

lub wybudowali go jej poprzednicy prawni. Postanowienia § 38 stosuje si¢ wprost.

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet
panstwa na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa
w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielania premii gwarancyjnych
oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. Nr 5 z roku
1996 poz. 32 z pdzniejszymi zmianami), przeniesienia wlasnosci dokonuje si¢ na

warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

§ 45

Przeniesienie wtasno$ci lokalu na rzecz cztonka Spoétdzielni lub innej osoby, ktérym

przystuguja spotdzielcze prawa do lokalu, nie wymaga uchwaty Walnego
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Zgromadzenia, przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.
2. Do powstania odrebnej wlasnosci lokalu niezbedny jest wpis do ksiegi wieczyste;.
3. Ustanowienie prawa odregbnej wilasnosci nie powoduje automatycznego ustania

cztonkostwa w Spotdzielni.

§ 46

Spoétdzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet cztonkéw Spodtdzielni niebedacego
jej cztonkiem wtasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrgbne; wlasnosci lokalu,

spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 47

Wiasciciel lokalu, niebedacy cztonkiem Spoéidzielni, moze zaskarzy¢ do sagdu uchwale
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbne;j

wlasnosci lokalu. Przepisy § 75 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 48

1. W razie wyodrebnienia wtasnosci lokalu kazdemu wtascicielowi lokalu przystuguje
udziat w nieruchomosci wspolnej, jako prawo zwigzane z wlasnoscig lokalu.
Nie mozna zgda¢ zniesienia wspotwilasnosci nieruchomosci wspolnej, dopoki trwa
odrebna wlasnos¢ lokali.

2. Nieruchomos$¢ wspolng stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie
stluza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali.

3. Po ustaniu odrebnej wlasnosci lokali z zgdaniem zniesienia wspdtwlasnosci moze

wystapi¢ kazdy ze wspotwlascicieli.
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§ 49

Dotychczasowemu  wilascicielowi  nieruchomos$ci  przystuguja takie same
uprawnienia co do niewyodrebnionych lokali oraz co do nieruchomosci wspdlnej,
jakie przystuguja wtascicielom lokali wyodrebnionych. Odnosi si¢ to takze do jego
obowigzkow.

Jezeli budynek zostal wzniesiony na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste,
przedmiotem wspdlnosci jest to prawo, a przepisy o wlasnosci lub wspotwilasnosci
gruntu stosuje si¢ odpowiednio do prawa uzytkowania wieczystego.

Wiasciciel lokalu ma prawo do wspodtkorzystania z nieruchomosci wspoélnej,

zgodnie z jej przeznaczeniem.

§ 50

Wriasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te
wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czionkowie
Spotdzielni.

Cztonkowie Spotdzielni, bedacy wilascicielami lokali, sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztoéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1  utrzymaniem  nieruchomos$ci  wspolnych,  eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Na zadanie Spotdzielni wiasciciel lokalu jest obowigzany zezwala¢ na wstgp do

lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo
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usunigcia awarii w nieruchomos$ci wspolnej, a takze w celu wyposazenia budynku,
jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

4. Jezeli wlasciciel lokalu zalega dtugotrwale z naleznymi Spotdzielni optatami lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni, na wniosek
wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci, moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu na podstawie
przepisOw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu

zamiennego.

§ 51

Jezeli w okreSlonym budynku Ilub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostata wyodrgbniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wlasno$ci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24.06.1994 r.
o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. Nr 80 z roku 2000 r. poz. 903
z pdzniejszymi zmianami), niezaleznie od pozostawania przez wilascicieli cztonkami

Spoétdzielni.

§ 52

Przepisy dotyczace prawa odrgbnej wlasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio do

utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.
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F. WYNAJEM LOKALI

§ 53

Spoétdzielnia moze budowac lokale przeznaczone do wynajgcia za czynsz umowny.

§ 54

Spotdzielnia moze rowniez wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie
prawnym, do ktorych ze wzgledu na ich cechy techniczno-uzytkowe lub brak
popytu, nie moze ustanowi¢ spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.

Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1,
cztonkom Spoétdzielni 1 osobom niebedacym cztonkami Spotdzielni.

Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni.
Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spétdzielni, Spédidzielnia moze
przedtozy¢ oferty innym osobom.

Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Radg

Nadzorczg.

§ 55

Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe,
garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, wolne w sensie

prawnym.

Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje wedlug zasad okreslonych

w regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.
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. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez
Spoétdzielnie z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady
I warunki zawierania tych umow okre$la regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.

. UZYWANIE LOKALI

§ 56

. Lokal udostepniony cztonkowi Spoldzielni moze by¢ uzywany wylacznie zgodnie

Z jego przeznaczeniem.

. Zmiana przeznaczenia lokalu badz jego czgsci wymaga zgody Zarzadu Spotdzielni

oraz uzyskania stosownych decyzji, okreslonych prawem budowlanym.

§ 57

. Osoba korzystajaca z lokalu zobowigzana jest udostepni¢ lokal na zadanie
Spoéidzielni w celu dokonania przegladu technicznego lub remontu, po uprzednim
podaniu terminu.

. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajaca z lokalu jest zobowigzana niezwlocznie udostepnic lokal
w celu usunigcia szkody. Jezeli osoba korzystajaca z lokalu jest nieobecna lub
odmawia udostepnienia lokalu, upowazniony przedstawiciel Administracji Osiedla
ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy
Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ uzytkownika Ilub osoby
petnoletniej stale z nim zamieszkujacej, upowazniony przedstawiciel Administracji

Osiedla jest zobowigzany zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do
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czasu przybycia cztonka Spotdzielni, lokatora, uzytkownika. Z czynno$ci tych

sporzadza si¢ protokot.

§ 58

Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokalu, przekraczajace zakres ustalony

w umowie, jest dokonywane ze srodkow cztonka Spotdzielni.

Czionkowie Spoéldzielni moga za zgoda Zarzadu dokonywaé zabudowy czesci

powierzchni ogolnego uzytku na cele mieszkalne na zasadach najmu.
Zarzad Spoétdzielni nie wydaje zgody na zabudowe, gdy:
1) narusza ona przepisy prawa budowlanego, przepisy przeciwpozarowe lub

sanitarne,

2) pogarsza estetyke budynku,

3) brak jest pisemnej zgody osob, ktorym przystuguja tytuly prawne do lokali
w danym budynku bezposrednio korzystajacych z powierzchni ogdlnego uzytku

przewidzianej do zabudowy oraz zgody Rady Domu-Nieruchomosci.

Zabudowana czg$¢ korytarza nie stanowi wlasno$ci uzytkujacego ja czlonka
Spotdzielni 1 nie moze by¢ zbyta wraz z lokalem. Spotdzielnia na zasadzie
pierwszenstwa moze wynaja¢ zabudowang czes$¢ korytarza nastgpcey, ktory nabywa
przylegle do niej mieszkanie.

Za zabudowang czg$¢ powierzchni ogolnego uzytku pobiera si¢ optaty od
uzytkownikow lokali, ktorzy indywidualnie z niej korzystaja.

Pozytki wplywajace z oplat stalych za uzytkowanie zabudowanych korytarzy
powinny by¢ naliczane na rzecz domu, w ktorym zabudowa ma miegjsce
1 ksiggowane na odrebnym koncie.

Rada Domu-Nieruchomos$ci moze wnioskowac o zadysponowanie zgromadzonymi
wpltywami, o ktérych mowa w ust. 6, na cele zwigzane z naprawami 1 poprawg

estetyki domu i jego otoczenia.
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8. Zabudowa czg¢$ci powierzchni ogoélnego uzytku dokonana z naruszeniem zasad,

o ktorych mowa w ust. 3, podlega likwidacji na koszt naruszajacego przepisy.

§ 59

1. Czlonek Spoétdzielni zwalniajacy lokal obowigzany jest przekaza¢ lokal do
dyspozycji Spoétdzielni w stanie odnowionym lub pokry¢ koszty odnowienia go,
a takze koszty zuzycia badz wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych,

stanowigcych normatywne wyposazenie lokalu.

2. Obowiazki Spotdzielni i cztonkow Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali,
zasady rozliczen Spotdzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale oraz z innymi
uzytkownikami, zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku domowego ustalajg

odrebne regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorczg.

H. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 60

1. Za korzystanie z lokalu i innych pomieszczen cztonkowie Spotdzielni, osoby,
Ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali i wihasciciele lokali
niebedacy cztonkami, wnoszg do Spoétdzielni optaty w wysokosci odpowiadajacej
przypadajacym na te lokale kosztom gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i naliczania oplat sa: m* powierzchni uzytkowej, lokale, osoby, miejsca postojowe
w garazach wielostanowiskowych. W nieruchomosciach, dla ktorych sag
prawomocne uchwaty okreslajace przedmiot odrebnej wlasnosci lokali — rozliczanie
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi na lokale nastgpuje wedtug

wskaznika udziatu w nieruchomosci wspdlnej, w tym rowniez kosztéw eksploatacji
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dzwigow 1 wywozu Smieci. W sktad kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi wchodzg wszystkie wydatki Spotdzielni zwigzane z utrzymaniem
1 eksploatacjg nieruchomosci, z wyjatkiem wydatkow zwigzanych z prowadzong
przez Spotdzielni¢ w trybie § 4 ust. 5 dziatalnoscia gospodarcza, rozliczang

odrgbnie na podstawie zawartych w tym zakresie umow.

Szczegblowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania wysokos$ci optat okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza
przy zachowaniu nastepujacych wymagan:

1) cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg
zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w czg¢$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni
przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu,

2) osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przyshuguja spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie oplat na takich samych
zasadach jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 5,

3) cztonkowie Spoétdzielni, bedacy wilascicielami lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie

optat zgodnie z postanowieniami Statutu,

4) cztonkowie Spoétdzielni oczekujacy na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, albo prawa odrebnej wiasnosci

lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez
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wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia

im lokali do dyspozycji uiszczaja oni optaty okreslone w pkt. 1 lub 3,

5) wlasciciele lokali, nieb¢dacy cztonkami Spotdzielni, sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspoOlnych. Sa oni rowniez
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci, stanowigcych mienie Spoéldzielni, ktore sg
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach Iub osiedlu. Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie
oplat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem

ust. 5,

6) optaty ustalane sg na podstawie planowanych kosztow w skali osiedla i dla

kazdej nieruchomosci oddzielnie.

4. Czlonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cia
spoleczng, wychowawczg, kulturalng i sportowg prowadzong przez Spoldzielnie,
jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali, niebgdacy
cztonkami Spoétdzielni oraz osoby niebgdace czitonkami Spoéldzielni, ktorym
przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzystac
z takiej dziatalnosci na podstawie umoéw zawieranych ze Spotdzielnia.

5. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspodlnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja  wlascicielom  lokali  proporcjonalnie do ich  udziatow
W nieruchomosci wspolnej. Pozytki 1 inne przychody z wtasnej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczyé w szczegolnosci na pokrycie
wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obciazajacym czlonkéw Spoéldzielni oraz na pokrywanie dziatalnosci spolecznej,

wychowawczej, kulturalnej i sportowe;j.
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10.

11.

12.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez Spotdzielni¢, a przychodami z optat, o ktorych mowa w ust. 3
pkt. 1 do 5, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody eksploatacji 1 utrzymania
danej nieruchomos$ci w nastepnym roku.

Roéznica migdzy kosztami a przychodami z tytutu dostawy wody, ciepta na potrzeby
ogrzewania lokali i podgrzania wody podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spotdzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu

rozliczeniowego.

. Optaty wymienione w ust. 1 do 6 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory — do

dnia dziesigtego kazdego miesigca.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji
cztonka Spoéldzielni, a ustaje z dniem pigtnastym lub trzydziestym miesigca,
w ktorym nastgpito przyjecie przez Spotdzielni¢ lokalu odnowionego.
W przypadku przekazania lokalu nicodnowionego obowigzek uiszczania optat
ustaje z dniem zakonczenia remontu lokalu, jednak nie p6zniej niz z uplywem

trzydziestu dni od chwili przekazania lokalu Spétdzielni.

W przypadku zniszczenia lokalu w stopniu znacznie przekraczajagcym normalne
zuzycie, obowigzek wnoszenia oplat ustaje z uplywem okresu technicznie

niezbednego dla przeprowadzenia remontu.

Od niewptaconych w terminie naleznos$ci z tytulu optat za uzywanie lokalu
Spotdzielnia pobiera odsetki za zwloke¢ w wysokosci odsetek ustawowych.
W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Rada Osiedla moze, na wniosek
zainteresowanej osoby, odstgpi¢ od ich wymagania, obnizy¢ lub roztozy¢ je na raty.
Cztonek Spotdzielni nie jest uprawniony do samowolnego potragcania jakichkolwiek

kwot z naleznych od niego optat za uzywanie lokalu.
Za optaty solidarnie z cztonkami Spotdzielni, osobami niebgdacymi cztonkami

Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali lub

wlascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spéidzielni, odpowiadajg stale
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zamieszkujagce z nimi w lokalu osoby petoletnie, z wyjatkiem petoletnich

zstepnych pozostajagcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace

Z lokalu.

Odpowiedzialnos¢ tych osob ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za okres

ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Informacja o zadtuzeniach moze by¢ wpisana do rejestru cztonkéw Spotdzielni.

Zarzad Spotdzielni obowigzany jest prowadzi¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencjg 1 rozliczenie przychodow i1 kosztow, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. od 1
do 5,

2) ewidencj¢ wptywow 1 wydatkdéw funduszu remontowego; ewidencja wpltywow 1
wydatkow funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosci powinna
uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

Optaty, o ktorych mowa w ust. 3 pkt. od 1 do 5, przeznacza si¢ wytacznie na cele

okreslone w tych postanowieniach.

Na zadanie czlonka Spoéldzielni, wlasciciela lokalu niebedacego czlonkiem

Spotdzielni lub osoby niebedacej czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje

spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, Zarzad Spoidzielni jest zobowigzany

przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

O zmianie wysoko$ci optat Spoéldzielnia jest zobowigzana zawiadomic¢ osoby,

o ktérych mowa w ust. 3 pkt. od 1 do 5, co najmniej czternascie dni przed uplywem

terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca

poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

Czlonkowie Spotdzielni, wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spotdzielni oraz

osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze

wlasnosciowe prawa do lokali, mogg kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci

oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sagdowa
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ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokos$ci. Ciezar udowodnienia zasadnos$ci
zmiany wysokosci optat spoczywa na Spoétdzielni.

Niezaleznie od powyzszego czlonkom Spoéldzielni przystuguje prawo
kwestionowania  zmiany  wysokosci  oplat na  drodze  postepowania

wewnatrzspotdzielczego, o ktorym mowa w § 12.

IV. ROZLICZENIA ZWIAZANE Z WYGASNIECIEM CZEONKOSTWA LUB

1.

ZWALNIANIEM LOKALU

§ 61

W razie ustania czlonkostwa w Spoétdzielni bylemu czlonkowi Spoétdzielni
wzglednie spadkobiercom zmarlego czlonka Spotdzielni przyshuguje zwrot

wplaconego udziatu.

Rozliczenie z tytulu udzialu jest dokonywane na podstawie bilansu tego roku,
w ktorym cztonek przestal naleze¢ do Spotdzielni. Wyptata naleznosci powinna
nastagpi¢ w ciggu miesigca od dnia zatwierdzenia bilansu przez Walne

Zgromadzenie.

§ 62

W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego lub wlasnosciowego prawa
do lokalu Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spoéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej dany lokal w trybie przetargu

przeprowadzonego przez Spotdzielnig.
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. Rozliczenie 1 wyplata nalezno$ci z tytulu wartosci rynkowej lokalu ustalonej na
dzien wygasnigcia spoidzielczego prawa do lokalu nastepuje w terminie szesciu
miesiecy od daty zwolnienia lokalu.

. Przy dokonywaniu wyptaty Spoldzielni przystuguje prawo potracenia naleznosci
zwigzanych z korzystaniem z lokalu, a takze innych nalezno$ci Spoétdzielni
wymaganych na dzienh dokonywania wyplaty, o ktérych mowa w przepisach

ustawowych, w tym kosztéw okreslenia wartosci rynkowe;j lokalu.

. GARAZE

§ 63

. Samodzielne garaze 1 miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych
wybudowane ze srodkow Spotdzielni badz sptacone przez Spoétdzielni¢ udostepnia
si¢ cztonkom Spoétdzielni i innym osobom na zasadzie najmu. Do najmu garazy

maja zastosowanie przepisy § 55 Statutu.

. Wysoko$¢ czynszu ustala Zarzad Spoéidzielni na podstawie zasad okreslonych

w uchwatach Rady Nadzorcze;.

§ 64

. Dotychczasowe przydzialy garazy na zasadzie spdtdzielczego prawa do garazu
zachowujg swa moc 1 uzyskuja tres¢ okreslong w obowigzujacym Statucie.

. Spotdzielcze prawo do garazu jest prawem samoistnym 1 nie jest zwigzane ze
spotdzielczym prawem do lokalu. Jest ono prawem zbywalnym, podlega

dziedziczeniu i moze by¢ przedmiotem egzekucji.
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§ 65

Szczegdtowe zasady udostgpniania 1 uzywania garazy oraz miejSC POStojowo-
garazowych w zasobach Spoéldzielni ustala regulamin uchwalony przez Radg

Nadzorcza.

VI. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 66

1. Organami Spoétdzielni sa:
A. Walne Zgromadzenie.
B. Rada Nadzorcza.
C. Zarzad.
D. Zebrania Osiedlowe.
E. Rady Osiedli.
F. Zebrania Domowe-Nieruchomosci.
G. Rady Doméw-Nieruchomosci.

2. Wybory do organdow Spoétdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 lit. B, E i G, dokonywane
sg w glosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw — czionkow
Spoétdzielni. Odwotanie czionka organu nastgpuje rowniez w glosowaniu tajnym.
Za zgoda wszystkich uprawnionych uczestnikow Zebrania Domowego-
Nieruchomosci wybory 1 odwotania czlonkow Rad Domoéw-Nieruchomos$ci moga
by¢ przeprowadzone takze w glosowaniu jawnym.

3. Do organdéw Spotdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza

liczbg glosow.
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Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez organ

Spoétdzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane ,,za” 1 ,,przeciw” uchwale.

Tryb zwotywania posiedzen organdow Spotdzielni oraz sposéb 1 warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy uchwalone na
jego podstawie.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu, Rad Osiedli i Rad Domoéw-
Nieruchomosci nie mogg by¢ dostawcami towarow lub uslug dla Spoétdzielni ani
wspoélnikami przedsigbiorstw, ktore sg ze Spotdzielniag w stosunkach handlowych.
Kandydaci do organéow Spotdzielni w momencie wyboréw sktadaja odpowiednie
pisemne o$wiadczenie.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu wyrzadzajacy szkode Spotdzielni podlegaja
odpowiedzialnosci okreslonej przepisami ustawy Prawo spotdzielcze, ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, odpowiedzialnosci karnej oraz odpowiedzialnosci

wewnatrzspotdzielcze;.

. Czlonkowie @Rad Osiedli 1 Rad Domoéw-Nieruchomosci  podlegaja

odpowiedzialno$ci wewnatrzspoldzielcze;.

. WALNE ZGROMADZENIE

§ 67

. Walne Zgromadzenie Cztonkoéw Spotdzielni, zwane dalej Walnym Zgromadzeniem,
jest najwyzszym organem Spotdzielni.

. Walne Zgromadzenie moze zosta¢ podzielone na cz¢sci, a wtedy w kazdym osiedlu
odbywa si¢ co najmniej jedna czes¢ Walnego Zgromadzenia. Decyzje w tej sprawie

podejmuje corocznie Rada Nadzorcza.
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Na wniosek Zebrania Osiedlowego lub Rady Osiedla, Rada Nadzorcza moze podjaé
decyzje o odbyciu wigcej niz jednej czgsci Walnego Zgromadzenia
w osiedlu 1 o zasadach zaliczania czlonkéw Spotdzielni do poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie oczekujacy oraz cztonkowie Spotdzielni zamieszkujacy poza terenem
Spotdzielni moga uczestniczy¢ w jednej z czeSci Walnego Zgromadzenia
organizowanej dla osiedla. Zaliczenia tych cztonkow Spoétdzielni do danej czesci

Walnego Zgromadzenia dokonuje Rada Nadzorcza.

§ 68

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu

miesigcy po uptywie roku obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow

w kazdym czasie.

Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziesigtej cztonkow Spoétdzielni,

3) cztonkow, ktorych prawa i obowigzki majatkowe sg zwigzane z wyodrgbniong
organizacyjnie jednostka Spoldzielni albo z czescig majatku Spoidzielni, ktora
nadaje si¢ do takiego wyodrebnienia, w celu podzialu Spoétdzielni w trybie
art. 108a lub art. 108b ustawy Prawo spotdzielcze,

4) Rady Osiedla na podstawie § 97, ust. 3.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pi$mie
z podaniem celu jego zwolania 1 najwazniejszych punktow porzadku wraz
z okresleniem treSci uchwatl majacych by¢ przedmiotem glosowania.

W przypadkach wskazanych w ust. 3 pkt. 1 1 2 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad

w takim terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
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zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoéidzielcza, na koszt
Spoétdzielni. W przypadkach okre§lonych w ust. 3 pkt. 3 1 4 Zarzad zwotuje Walne
Zgromadzenie w takim terminie, aby mogto si¢ ono odby¢ w ciggu trzech miesigcy

od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza.

§ 69

. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego odpowiedniej
czesSci wszyscy cztonkowie Spotdzielni zawiadamiani sg na piSmie oraz przez
wywieszenie ogltoszen w budynkach Spoétdzielni, w siedzibie Spotdzielni 1 biurach
poszczegolnych administracji, a takze na stronie internetowej Spotdzielni,
co najmniej na dwadziescia jeden dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub
Jego pierwszej czesci.

. Zawiadomienie powinno okresla¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
o miejscach wytozenia wszystkich sprawozdan 1 projektéw uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

. Projekty uchwatl i Zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zglasza¢ cztonkowie Spotdzielni oraz
wszystkie organy Spoétdzielni.

. Cztonkowie oraz wszystkie organy Spotdzielni maja prawo zglasza¢ projekty
uchwat i1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia, w terminie pigtnastu dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkéw Spoédidzielni musi by¢ poparty przez co

najmniej dziesi¢ciu cztonkow.
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5.

Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zadan organdéw
Spotdzielni lub cztonkow, powinny by¢é wyktadane w biurze Zarzadu Spotdzielni
i administracjach, a takze na stronie internetowej Spoéidzielni, co najmniej na
czternascie dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.
Czlonkowie majg prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz
na trzy dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
I przedtozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat
1 poprawek zgtoszonych przez cztonkdéw Spotdzielni.

Kandydaci do Rady Nadzorczej, cztonkowie odwotujacy si¢ od uchwat Rady
Nadzorczej oraz wnioskodawcy uchwal Walnego Zgromadzenia, maja prawo do
wystgpowania na Walnym Zgromadzeniu lub jego kazdej czgsci w sprawach ich

dotyczacych.

§ 70

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkoéw w terminach 1 w sposob

okreslony w Statucie.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

W sprawach:

1) likwidacji Spotdzielni,

2) polaczenia Spotdzielni,

3) przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spoétdzielni,

4) zbycia nieruchomos$ci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej,

do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w Walnym Zgromadzeniu, na ktoérym

uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczyla co najmniej 1/20 ogolnej
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liczby uprawnionych do glosowania cztonkow Spoldzielni, a w przypadku zmiany
Statutu 1/40. Jesli Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czesciach, to dane wielkosci
liczbowe obowigzuja sumaryczne ilosci cztonkoéw Spoéidzielni biorgcych udziat we
wszystkich cze$ciach Walnego Zgromadzenia.

Uchwaty w tych sprawach podejmowane sg zgodnie z ust. 5.

. Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci, a za uchwatg opowiedziala si¢ wymagana
w ustawie lub Statucie wigkszo$¢ ogolnej liczby czlonkdéw uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu.

. Dla podjecia nastgpujacych uchwat niezbedna jest wickszos¢ kwalifikowana:

1) 2/3 glosow — 0 zmianie Statutu Spoétdzielni,

2) 2/3 gloséw — w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych,

3) 2/3 gloséw — w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,

4) 2/3 glosdbw — w sprawie potaczenia Spotdzielni,

5) 3/4 gloséw — w sprawie likwidacji Spotdzielni.

§ 71

. Obrady Walnego Zgromadzenia lub kazdej jego czeSci otwiera przewodniczacy
Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

. Walne Zgromadzenie lub kazda z jego czesci wybiera prezydium w skladzie:
przewodniczacy, zastepca przewodniczacego, sekretarz oraz asesorzy.

. Walne Zgromadzenie lub kazda z jego czesci powotuje na czas obradowania

Komisj¢ Mandatowa, Skrutacyjng 1 Wnioskowa.
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§ 72

1. Walne Zgromadzenie lub kazda jego cze$¢ moze podja¢ decyzje o przerwaniu
obrad bez wyczerpania porzadku obrad. Decyzja ta powinna okre§la¢ termin
dokonczenia przerwanego zebrania, nie dtuzszy niz dwadziescia jeden dni.

2. Zarzad jest zobowigzany do zwotania przerwanego Walnego Zgromadzenia lub
jego odpowiedniej czgsci w terminie okreslonym decyzja Walnego Zgromadzenia

lub tej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 73

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia lub jego poszczegélnej czes$ci nastepuje po

wyczerpaniu porzgdku obrad.

§ 74

Do wylacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju Spoétdzielni w zakresie dziatalnoSci gospodarczej,
spotecznej, wychowawczej, kulturalnej 1 sportowej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow
Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu w glosowaniu tajnym oddzielnie dla
kazdego cztonka Zarzadu,

4) rozpatrywanie  wnioskow  wynikajacych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwatl w tym
zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu

ogolnego) lub sposobu pokrycia strat,
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6) podejmowanie uchwal w sprawie nabywania terenéw, budowania lub nabywania
budynkow — na cele okreslone w § 4 ust. 3,
7) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu Iub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;,
8) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wyst¢powania z nich,
9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciggnac,
10) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni,
11) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej, w tym uchwat dotyczacych regulaminow,
12) uchwalanie zmian Statutu,
13) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spotdzielni ze
zwigzku spoéldzielczego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan
w tym zakresie,
14) wybor delegatow na zjazd zwigzku spoldzielczego, w ktorym Spoétdzielnia jest
zZrzeszona,
15) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
16) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,
17) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,
18) uchwalanie  wysokosci  wynagrodzen  cztonkow  organow  Spotdzielni,
z wyjatkiem Zarzadu,
19) powotywanie oraz ustalanie zakresu dziatania i kompetencji Komisji Statutowe;j i

innych w zaleznosci od potrzeb.

§ 75

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub kazdej jego czg$ci sporzadza si¢ protokot,
ktory podpisujg przewodniczacy 1 sekretarz.



58

2.

W przypadku, gdy Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czeSciach, po zakonczeniu
obrad ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia Zarzad Spotdzielni zwotuje
zebranie  przewodniczacych, sekretarzy 1 przewodniczacych — Komisji
Skrutacyjnych wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia. Zebranie powinno si¢
odby¢ w terminie czternastu dni od daty odbycia ostatniej czeSci Walnego
Zgromadzenia. Na zebraniu dokonuje si¢ zliczenia gloséw oddanych na
poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia 1 ustala si¢ wyniki glosowania
w sprawie uchwatl, ktore byly poddane pod glosowanie na wszystkich cz¢$ciach

Walnego Zgromadzenia.

. Wyniki glosowania zostaja podane do wiadomosci czlonkéw nie pdzniej niz

w terminie czternastu dni od odbycia Walnego Zgromadzenia lub zebrania, o
ktorym mowa w ust. 2, poprzez wywieszenie ogloszen w budynkach Spoétdzielni,
w siedzibie Spotdzielni i biurach poszczegodlnych administracji osiedli, na stronie
internetowej Spotdzielni 1 w najblizszym wydaniu gazety spotdzielcze;.

Protokoly 1 uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkow Spotdzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia lub z kazdej jego czg$ci oraz zebrania,
o ktorym mowa w ust. 2, przechowuje Zarzad Spotdzielni, przez co najmniej

dziesie€ lat.

§ 76

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spoétdzielni
oraz wszystkie jej organy.

Czlonek Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego Zgromadzenia
z powodu jej niezgodno$ci z prawem lub postanowieniami Statutu. Na tej samej

podstawie uchwale moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spotdzielni.
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3. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu szeSciu tygodni od dnia ogloszenia wynikow glosowania, jezeli za$
powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu lub na jego
wlasciwej czesci na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od
dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia lub jego ostatniej
czesci.

4. Prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykreslenia przystuguje

wylacznie cztonkowi, ktorego uchwata dotyczy.

§ 77

Szczegdbtowy  tryb  zwolywania  Walnego  Zgromadzenia,  obradowania
1 podejmowania uchwal okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne

Zgromadzenie.

B. RADA NADZORCZA

§ 78

Rada Nadzorcza jest organem Spoéldzielni sprawujacym kontrole 1 nadzor nad jej

dziatalnoscia.

§ 79

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z dwudziestu czterech o0so6b, z zastrzezeniem
ust. 10.
2. Czlonkowie Rady Nadzorczej wybierani s3 w glosowaniu tajnym sposrod cztonkoéw

Spoldzielni. Kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej majg prawo zgtaszac
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Zebrania Osiedlowe, Rady Osiedli oraz czlonkowie w terminie pig¢tnastu dni przed
Walnym Zgromadzeniem lub jego pierwsza czescig. Kandydatura zgloszona przez
cztonka Spoétdzielni musi by¢ poparta na pismie przez cO najmniej dwudziestu
czlonkow. Zarzad sporzadza list¢ zgloszonych kandydatow na czionkow Rady
Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgod¢ na kandydowanie, z uwzglednieniem
przynalezno$ci do poszczegolnych osiedli. Lista kandydatéw jest poddawana
glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu lub na kazdej jego czg¢sci. W przypadku
podzialu Walnego Zgromadzenia na cze$ci, w trakcie trwania poszczegolnych
czesci Walnego Zgromadzenia nie mozna juz zglaszaé¢ dalszych kandydatow.
Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej, przed glosowaniem sktadajg pisemne
oswiadczenie, dotyczace:

1) niezatrudnienia w Spotdzielni,

2) nieprowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

3) niepozostawania w sporze sgdowym ze Spotdzielnia,

4) niezalegania z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych,

5) liczby kadencji pelnionych w Radzie Nadzorcze;.

Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie sposrod nicograniczonej
liczby kandydatoéw, zgloszonych w trybie opisanym w ust. 2.

Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani czlonkowie, ktorzy otrzymali najwigksza
liczbe glosoéw na Walnym Zgromadzeniu lub jego wszystkich czesciach, przy
zachowaniu zasady proporcjonalnosci miedzy liczbg wybranych cztonkéw Rady
Nadzorczej a liczbg cztonkow przynaleznych danemu osiedlu. Liczbe miejsc
w Radzie Nadzorczej, przypadajaca kazdemu osiedlu, ustala Rada Nadzorcza.
Szczegotowe zasady wyboru czlonkow Rady Nadzorczej okresla regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Jezeli cztonkiem Spoéidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba fizyczna wskazana przez t¢ osobe prawng jako jej przedstawiciel.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata, od Walnego Zgromadzenia, na ktérym

Rada zostala wybrana, do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na
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nastepng kadencj¢. Przepis niniejszego ustgpu ma zastosowanie do Rady
Nadzorczej powotanej po dniu wejscia w zycie przepisow ustawy z dnia
14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz
zmianie niektoérych innych ustaw. Czlonkowie Rady Nadzorczej wybrani przed
wejsciem w zycie wyzej wymienionej ustawy zachowuja swoje mandaty do konca
kadencji, na ktorg zostali wybrani.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

Przerwa w pehlieniu funkcji cztonka Rady Nadzorczej, z uwzglgdnieniem

ust. 7, nie moze by¢ krétsza niz jedna petna kadencja.

Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji Rady
Nadzorczej wigkszoscig 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie. Wniosek
w sprawie odwotania musi by¢ zlozony na pigtnascie dni przed Walnym
Zgromadzeniem lub jego pierwsza czescig 1 uwzgledniony w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia.

Zmniejszenie liczby czlonkéw Rady Nadzorczej w trakcie trwania kadencji
z powodu odwotania osob lub innych przyczyn losowych nie wymaga wyborow
uzupehiajacych, jezeli w jej skladzie pozostanie nadal nie mniej niz osiemnastu
cztonkow.

W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami
Zarzadu lub innymi pracownikami Spoéldzielni w zwigzku matzenskim albo
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu
w linii bocznej. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnig przez czlonka Rady
Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorcze;.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoéldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspoélnicy lub czionkowie

wladz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
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13.

14.

Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji lub poswiadczenie nieprawdy w tym

zakresie potwierdzone w sensie formalno-prawnym powoduje zawieszenie

w czynnosciach cztonka Rady Nadzorczej. Uchwale o zawieszeniu w czynnosciach

cztonka podejmuje Rada Nadzorcza na najblizszym posiedzeniu po powzieciu

wiadomosci o tym fakcie. Walne Zgromadzenie na najblizszym zebraniu podejmuje

uchwate o uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego czionka Rady

Nadzorczej.

Utrata mandatu czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji nastepuje

w przypadkach:

1) odwotania wigkszos$cig 2/3 liczby gltoséw cztonkoéw Spotdzielni bioracych udziak
w gltosowaniu na Walnym Zgromadzeniu,

2) o ktorych mowa w ust. 111 12,

3) zrzeczenia si¢ mandatu, ktore staje si¢ skuteczne po pisemnym poinformowaniu
Rady Nadzorczej,

4) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

5) zmiany przynaleznos$ci do osiedla.

Cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach Rady moze zostaé

przyznane wynagrodzenie wyplacane w formie miesi¢cznego ryczattu bez wzgledu

na liczbe posiedzen. O przyznaniu wynagrodzenia i jego wysokos$ci decyduje Walne

Zgromadzenie w osobnej uchwale. Wynagrodzenie to nie moze by¢ jednak wyzsze

niz 1/2 minimalnego wynagrodzenia, o ktorym mowa w ustawie o minimalnym

wynagrodzeniu za pracg.

§ 80

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i1 programéw dziatalnoSci spotecznej,

wychowawczej, kulturalnej i sportowej Spotdzielni,
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2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegolnoscei:

a) badanie okresowe sprawozdan rzeczowych i finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan
spoteczno-gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spdldzielni¢ praw cztonkowskich,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organdw Spotdzielni i poszczegdlnych jej cztonkdw,

d) rozstrzyganie sporé6w pomigdzy organami Spoétdzielni, z wyjatkiem
przypadkow, gdy strong sporu jest Walne Zgromadzenie, w terminie do
dziewiecdziesieciu dni od powzigcia wiadomosci o takim sporze,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci, nabycia
zaktadu, przyjecia w administracj¢ budynkoéw niestanowigcych wlasnosci
Spoldzielni,

4) wspotdziatanie z organami Spoéldzielni, a takze samorzadu terytorialnego oraz
administracji panstwowej i1 organizacjami spotecznymi w dziedzinie realizacji
zadan  gospodarczych,  spotecznych, = wychowawczych,  kulturalnych

I sportowych oraz innych zadan o charakterze ogolnomiejskim,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

6) podejmowanie uchwal w sprawie wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

8) wybdr 1 odwotanie czlonkow Zarzadu, w tym odwotanie na najblizszym
posiedzeniu Rady Nadzorczej cztonka lub czlonkéw Zarzadu, ktorym Walne
Zgromadzenie nie udzielito absolutorium,

9) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

10) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlno$ci

wyniki kontroli 1 ocen¢ sprawozdan finansowych,
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

podejmowanie uchwal w sprawie wyrazenia zgody na zabezpieczenie kredytu
w formie hipoteki na nieruchomosci, na potrzeby ktorej przeznaczone beda
srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody
wiekszosci cztonkow Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z ta
nieruchomoscia,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych mig¢dzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w inte-
resie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach,
uchylanie albo zawieszanie uchwat organow nizszego szczebla niezgodnych
Z prawem i unormowaniami wewnetrznymi Spotdzielni,

wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spoéldzielni,

ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoidzielni
w sadzie, w przypadku gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia,

uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym regulaminu
gospodarowania centralnym funduszem remontowym,

uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw do lokali 1
zamiany mieszkan,

uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych
1 ustalania wartosci poczatkowej lokali,

uchwalanie  regulaminu  rozliczania  kosztéw  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali,

uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz

pobierania oplat za centralne ogrzewanie 1 podgrzanie wody,

21) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytulu wktadow

22)

mieszkaniowych i budowlanych,
uchwalanie regulaminu postgpowania w sprawach zabudowy powierzchni

ogolnego uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,
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23) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw 1 ustug obcym wykonawcom,

24) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

25) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

26) uchwalanie zasad wynagradzania cztonkow Zarzadu Spoétdzielni,

27) uchwalenie podzialu Walnego Zgromadzenia na czgsci,

28) ustalanie zasad zaliczania czlonkow do poszczegolnych czesci Walnego
Zgromadzenia,

29) ustalanie przynaleznos$ci cztonkow Spoétdzielni do poszczegolnych Zebran
Osiedlowych,

30) uchwalanie regulaminéw: Zarzadu, Komisji Rady Nadzorczej, Zebran
Osiedlowych, Rad Osiedli, Zebran Domowych-Nieruchomos$ci, Rad Domow-
Nieruchomosci, a takze innych regulaminéw w sprawach niezastrzezonych do
kompetencji Walnego Zgromadzenia.

2. Regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza wchodza w zycie z dniem ich
opublikowania — w siedzibie Spoétdzielni, w biurach poszczegdlnych administracji
osiedli oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

3. Do reprezentowania Spotdzielni w sprawach wymienionych w wust. 1
pkt. 11 uprawnieni s3 facznie dwaj cztonkowie Rady Nadzorcze;, w tym
przewodniczacy Rady lub jego zastepca.

4. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu 1 pracownikoéw Spotdzielni sprawozdan
1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan
majatku Spoétdzielni.

5. Cztonkowie Rady Nadzorczej, z upowaznienia Rady, mogg by¢ uprawnieni do
uczestniczenia w prowadzonych lustracjach Spotdzielni.

6. Rada Nadzorcza rozpatruje opinie i wnioski zglaszane w sprawach Spotdzielni
przez organy Spoétdzielni lub cztonkow Spotdzielni i 0 sposobie ich wykorzystania

pisemnie powiadamia zainteresowanych.
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§ 81

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sklad Prezydium Rady
wchodza: przewodniczacy, jego zastepcy, sekretarz 1 przewodniczacy stalych
komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza powoluje ze swego skladu Komisj¢ Rewizyjng, a takze komisje
state lub czasowe.

4. Do sktadu Komisji, z wyjatkiem Komisji Rewizyjnej, Rada Nadzorcza moze
dokooptowac cztonkow Spoétdzielni niebedacych cztonkami Rady Nadzorczej,
rekomendowanych przez Rade Osiedla.

5. Prezydium 1 komisje Rady Nadzorczej opracowuja dla potrzeb Rady opinie

I wnioski.

§ 82

Dla waznosci podejmowanych przez Rade Nadzorcza uchwatl niezbedna jest obecnosé
na jej posiedzeniach co najmniej potowy aktualnej liczby cztonkéw Rady Nadzorczej,

z wyjatkiem cztonkow zawieszonych.

§ 83

Zasady i tryb wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej, wewnetrzng strukture Rady
Nadzorczej, szczegdtowy zakres 1 sposob jej dziatania, tryb zwotywania posiedzen,
obradowania 1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okreslaja

regulaminy uchwalone przez Walne Zgromadzenie.



67

C. ZARZAD

§ 84

1. Zarzad jest organem kierujacym dziatalnoscig Spotdzielni i reprezentujacym ja na
zewnatrz, majagcym uprawnienia do podejmowania wszelkich decyzji dotyczacych
Spotdzielni, o ile ustawa Prawo spotdzielcze, ustawa o spotdzielniach
mieszkaniowych lub Statut nie zastrzegaja tych decyzji dla innych organow.

2. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy w szczego6lnosci:

1) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planow
I wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
2) zabezpieczanie majatku Spotdzielni, w tym podejmowanie skutecznych dziatan
windykacyjnych wobec dluznikow Spotdzielni,
3) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych i programéw dziatalnoSci
spotecznej, wychowawczej, kulturalnej 1 sportowej Spotdzielni,
4) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,
5) podejmowanie uchwat w sprawie przyjgcia w poczet cztonkéw Spotdzielni,
6) zawieranie umoéw o budowg lokali,
7) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
8) zawieranie umow o ustanowienie odregbnej whasnosci lokalu,
9) zawieranie umoéw o przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu w prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
10) udzielanie pelnomocnictw,
11) zwolywanie Walnego Zgromadzenia i Zebran Osiedlowych,
12) zacigganie kredytow bankowych do wysokosci uchwalonej przez Walne
Zgromadzenie oraz zacigganie innych zobowigzan,
13) wspotdziatanie z organizacjami spoétdzielczymi, samorzadowymi i innymi

organizacjami.
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§ 85

Zarzad sktada si¢ z trzech do pigciu oséb — bedacych cztonkami Spoétdzielni,
W tym prezesa i jego zastepcy.

Czlonkoéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepce, wybiera i odwotuje Rada
Nadzorcza. Wybor nastepuje w drodze konkursu. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.

Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi cztonkami Zarzadu bedzie
nawiazany stosunek pracy.

Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
i rozwigzuje stosunek pracy zgodnie z przepisami Kodeksu pracy.

Rada Nadzorcza na swoim najblizszym posiedzeniu odwotuje cztonka lub czlonkow
Zarzadu, ktorym Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku

pracy.

§ 86

Zarzad sktada sprawozdania z dzialalno$ci Walnemu Zgromadzeniu i1 Radzie
Nadzorczej.

Zarzad rozpatruje opinie i wnioski zgtaszane w sprawach Spotdzielni przez Walne
Zgromadzenie, Rad¢ Nadzorcza, Zebrania Osiedlowe oraz Rady Osiedli
a 0 sposobie ich wykorzystania lub zalatwienia pisemnie powiadamia zainteresowa-

nych.

§ 87

Decyzje Zarzadu sa podejmowane kolegialnie w formie uchwaty.
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. Do odpowiedzialno$ci cztonkow Zarzadu Spotdzielni maja odpowiednio

zastosowanie przepisy prawa powotane w § 66 ust. 7.

§ 88

. Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden

cztonek Zarzadu i osoba do tego przez Zarzad upowazniona (petnomocnik).

. Os$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa

Spoétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 89

. Zarzad Spotdzielni moze udzieli¢ jednemu z czionkoéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci prawnych, zwigzanych z kierowaniem
biezaca dziatalnoScig gospodarcza Spétdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie
i gospodarczo jednostkg, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci

okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

. Zarzad Spoétdzielni moze udzieli¢ kierownikowi Administracji Osiedla 1 jego
zastepcom pelnomocnictw do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych

z kierowaniem biezacg dziatalno$cig gospodarczg osiedla w celu:

1) utrzymania wiasciwego stanu technicznego zasobow, tj. budynkéw i urzadzen
technicznych, drog 1 chodnikow wewnatrz osiedla, terenéow uzytkowych
I zielonych oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych stanowigcych wlasnos¢
Spotdzielni badz pozostajacych w jej uzytkowaniu,

2) utrzymania porzadku i czystosci oraz estetyki budynkoéw i ich otoczenia,
a takze prowadzenia dzialalnosci spotecznej, wychowawczej, kulturalnej

I sportowej w osiedlu.
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3. Kierownik Administracji Osiedla oraz jego zastepcy — kazdy w zakresie swojego
dziatania 1 udzielonego pelmomocnictwa — odpowiadaja za wyniki swojej

dziatalnosci.

§ 90

Regulamin Zarzadu, uchwalony przez Rade Nadzorcza, okresla podzial czynnosci
migdzy cztonkami Zarzadu, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne

sprawy organizacyjne Zarzadu.

D. ZEBRANIA OSIEDLOWE

§91

1. Zebranie Osiedlowe jest organem Spotdzielni tworzonym przez -czlonkéw
Spoétdzielni zamieszkujacych na terenie danego osiedla. Cztonkowie zamieszkujacy
na terenie osiedla tworzg jedno Zebranic Osiedlowe bez wzgledu na liczbe

zwolywanych na tym osiedlu cze$ci Walnego Zgromadzenia.

2. Podziatu cztonkéw Spoétdzielni na Zebrania Osiedlowe dokonuje Rada Nadzorcza,
przyjmujac za podstawe podziatu zamieszkiwanie na terenie okre$lonego osiedla
lub posiadanie przez czlonka Spoéldzielni prawa do lokalu uzytkowego

I korzystanie z tego prawa na danym terenie.

§ 92

1. Do uprawnien Zebrania Osiedlowego nalezy:

1) rozpatrywanie okresowych sprawozdan Administracji i Rady Osiedla,
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2) wyrazanie opinii i1 zglaszanie do wilasciwych organéw Spoétdzielni wnioskow
w sprawach Spoéldzielni, a zwlaszcza we wspdlnych sprawach czlonkéw

wchodzacych w sktad Zebrania,
3) wyrazanie zgody na podejmowanie dziatalno$ci, o ktorej mowa w § 4 ust. 4,
4) zglaszanie projektow uchwat Walnego Zgromadzenia,
5) dokonywanie oceny dziatalno$ci Rad Osiedli,
6) wybor i odwolywanie cztonkéw Rady Osiedla,
7) zglaszanie kandydatow do Rady Nadzorcze;.
. Liczbg cztonkéw Rady Osiedla okresla Zebranie Osiedlowe zgodnie z § 96.

§ 93

. Zebranie Osiedlowe powinno by¢ zwotane przez kierownika Administracji Osiedla
— pelnomocnika Zarzadu nie rzadziej niz raz w roku.

. Zebranie Osiedlowe powinno by¢ zwotlane takze na zadanie 1/10 czlonkow,
wchodzacych w sktad tego Zebrania.

. Zebranie Osiedlowe podejmuje uchwaly w glosowaniu jawnym, z wyjatkiem
wyboru i odwotania czlonkow Rady Osiedla, ktére dokonywane sg w gltosowaniu
tajnym. Na zadanie 1/10 czlonké4w obecnych na Zebraniu, przewodniczacy

Zebrania zarzadza tajne gtosowanie rowniez w innych sprawach.

§ 94

. Tryb zwolywania Zebran Osiedlowych, obradowania 1 podejmowania uchwat

okresla regulamin Zebran Osiedlowych uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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2.

3.

1.

Cztonek, ktoremu przystuguja prawa do lokali znajdujacych si¢ na terenie dziatania

roznych Zebran Osiedlowych, wybiera jedno z tych zebran.
O dokonanym wyborze cztonek informuje pisemnie Zarzad Spotdzielni.

Zebranie Osiedlowe moze obradowac¢ bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkow

Spoétdzielni.

E. RADY OSIEDLI

§ 95

Rada Osiedla jest organem Spotdzielni, ktéry dziala w interesie czlonkoéw
zamieszkalych na terenie osiedla oraz sprawuje spoteczny nadzor 1 kontrole nad

dziatalnoscig Administracji Osiedla.

Rada Osiedla wspotdziata z organizacjami, instytucjami i zaktadami pracy, na rzecz
rozwoju osiedla we wszystkich dziedzinach aktywnosci: gospodarczej, spotecznej,

wychowawczej, kulturalnej i sportowe;.

§ 96

Rada Osiedla sklada si¢ z dwunastu do dwudziestu czterech osob, cztonkow
Spotdzielni zamieszkatych w osiedlu, wybieranych w glosowaniu tajnym przez
odpowiednie Zebranie Osiedlowe na czteroletnig kadencje sposrod zgloszonych

kandydatow.

Liczbe cztonkéw Rady Osiedla ustala odpowiednie Zebranie Osiedlowe. Jezeli
cztonkiem Spoétdzielni posiadajgcym siedzibe w osiedlu jest osoba prawna, do Rady
Osiedla moze by¢ wybrana osoba fizyczna, wskazana przez t¢ osobe prawng jako
jej przedstawiciel. Kandydatow do Rady Osiedla zglaszaja Rady Domow-

Nieruchomosci i cztonkowie Spotdzielni zamieszkujacy na terenie osiedla.
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Co roku nastepuje czeSciowa wymiana czlonkéw Rady Osiedla w zwigzku

Z uptywem kadencji, a takze w przypadkach wyszczegolnionych w ust. 3,4 1 5.

. Kandydaci na czlonkow Rady Osiedla sktadajg przed glosowaniem pisemne
oswiadczenie dotyczace:

a) niezatrudnienia w Spotdzielni,

b) nieprowadzenia dzialalno$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

c) niepozostawania w sporze sgdowym ze Spoétdzielnia,

d) niezalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

e) liczby kadencji petnionych w Radzie Osiedla.

Jesli Rada Osiedla stwierdzi niezgodno$¢ tego oswiadczenia ze stanem faktycznym,
to wowczas stwierdza utrat¢ mandatu przez danego cztonka Rady Osiedla.

. Czlonek Rady Osiedla moze by¢ odwotany wiekszoscia 2/3 gtosow przed uptywem

kadencji przez to Zebranie Osiedlowe, ktore go wybrato.

. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa:

1) z chwilg $mierci mandatariusza,

2) w przypadku odwotania go przez Zebranie Osiedlowe,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4) zrzeczenia si¢ mandatu,

5) w przypadku innego podziatu cztonkéw na Zebrania Osiedlowe.

. W razie zaistnienia okolicznosci wymienionych w ust. 4 pkt od 1 do 5, na
zwolnione miejsce, do konca kadencji, wchodzi osoba wybrana na najblizszym
Zebraniu Osiedlowym, z ktérego pochodzit poprzednik. W przypadku zmiany
liczby Zebranh Osiedlowych — wygasaja mandaty wszystkich czionkow Rady
Osiedla, a najblizsze Zebranie Osiedlowe dokonuje wyboru nowych cztonkéw Rady

Osiedla na nowa kadencjg.

. Ustepujacy cztonkowie Rady Osiedla moga by¢ wybierani ponownie na kolejng
kadencje.
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§ 97

1. Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych 1 programéw dziatalnos$ci spotecznej,

wychowawczej, kulturalnej i sportowej osiedla, w ramach ogdlnych zalozen
przyjetych dla Spotdzielni przez Rade Nadzorcza i gospodarczej samodzielnosci
osiedla, w zakresie eksploatacji zasobow lokalowych, terenéw 1 majatku
Spotdzielni w osiedlu oraz inspirowanie dziatalno$ci gospodarczej Administracji
Osiedla dla zwigkszenia jego funduszow oraz spoleczna kontrola tej

dziatalnosci,

2) przyjmowanie kwartalnych i rocznych sprawozdan Administracji Osiedla

z wykonania zadan gospodarczych oraz dokonywanie oceny dziatalnosci

administracji i jej kierownictwa,

3) inspirowanie dziatalno$ci spotecznej, wychowawczej, kulturalnej i sportowej na

terenie osiedla; sprawowanie nadzoru nad dziatalnoscig placowek spoteczno-

wychowawczych w osiedlu,

4) wspotdziatanie z organami samorzadowymi Spoéldzielni, a takze samorzadu

terytorialnego oraz administracji panstwowej 1 organizacjami spotecznymi
w dziedzinie realizacji zadan gospodarczych, socjalnych, spolecznych,
wychowawczych, kulturalnych i sportowych w osiedlu oraz innych zadan

0 charakterze og6lnomiejskim,

5) opiniowanie struktury organizacyjnej Administracji Osiedla w ramach planu

gospodarczo-spotecznego osiedla,

6) ustalanie zasad wspOlpracy Administracji Osiedla z organami samorzadowymi

7)

w osiedlu,

sprawowanie nadzoru spotecznego nad dziatalnoscia Administracji Osiedla
I rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Administracji Osiedla i jej kierownictwa

oraz odwotan od decyzji kierownictwa osiedla,
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8) opiniowanie kandydatéw na stanowiska kierownika Administracji Osiedla

9)

1 jego zastgpcOw oraz mozliwos¢ Korzystania z prawa sprzeciwu i stawianie

wnioskow w sprawie ich odwotania i powotania,

rekomendowanie Walnemu Zgromadzeniu kandydatow na cztonkéw Rady

Nadzorczej,

10) wnioskowanie do Rady Nadzorczej o podzial osiedlowej czeSci Walnego

11)

Zgromadzenia,

stawianie wnioskoéw dotyczacych utworzenia na terenie osiedla placowek

gospodarczych, spotecznych, wychowawczych, kulturalnych i sportowych,

12) krzewienie kultury wspotzycia spotecznego i propagowanie poszanowania

13)

14)

15)

16)

17)

18)

mienia spotecznego, organizowanie rozjemstwa,

organizowanie dzialan spotecznych w celu podniesienia estetyki osiedla
1 poprawy warunkow bytowych mieszkancow,

opiniowanie  zagospodarowania 1  wykorzystania  ogdlnoosiedlowych
pomieszczen gospodarczych, lokali uzytkowych i terendw oraz najmu miejsc
postojowych w garazach wiclostanowiskowych w osiedlu,

opiniowanie projektow zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

kontrolowanie prawidlowos$ci wustalania oplat za lokale mieszkalne
z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 60 ust. 3,

ustalanie minimalnej wysoko$ci czynszu za lokale uzytkowe wynajmowane
przez Spotdzielnig, z uwzglednieniem sytuacji rynkowe;,

organizowanie referendow w celu zasiggnigcia opinii cztonkow Spotdzielni

w sprawach kluczowych dla osiedla,

19) wspotdziatanie z wlasciwymi organami w zakresie pomocy i opieki spoteczne;j,

20)

21)

organizowanie, w miar¢ potrzeb, lecz nie rzadziej niz raz w roku, roboczych

spotkan z przedstawicielami Rad Domow-Nieruchomosci,

rozpatrywanie innych istotnych spraw zwigzanych z dziatalnoscig osiedla.
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2.

Rada Osiedla rozpatruje opinie i wnioski zglaszane w sprawach osiedla przez
Zebrania Osiedlowe, Zebrania Domowe-Nieruchomosci i Rady Domow-
Nieruchomos$ci oraz zglaszane na jej adres przez czlonkow Spoétdzielni
zamieszkujagcych w osiedlu 1 o sposobie ich wykorzystania badz zatatwienia
powiadamia zglaszajacych, a w szczegdlnosci:

1) odpowiednie Zebranie Osiedlowe — na najblizszym posiedzeniu tego Zebrania,

2) pozostatych zglaszajacych — bez zbednej zwloki, a w przypadku spraw
skomplikowanych — w terminie trzymiesi¢gcznym, z zawiadomieniem

0 przyczynach wydtuzenia terminu.

Rada Osiedla moze wystapi¢ do Zarzadu Spotdzielni z zagdaniem zwotania Walnego
Zgromadzenia w celu podjecia uchwaly o podziale Spoétdzielni. Warunkiem
zlozenia zadania jest przedstawienie wynikow referendum przeprowadzonego
wsrod cztonkow Spoldzielni — mieszkancow osiedla potwierdzajacego, ze za
podzialem opowiada si¢ 50 % czlonkéw plus jedna osoba, sposrod uprawnionych

do gltosowania.

Rada Osiedla moze zada¢ od kierownictwa 1 pracownikéw Administracji Osiedli
sprawozdan 1 wyjasnien.

Rada Osiedla sktada raz w roku sprawozdanie ze swej dziatalnosci odpowiedniemu

Zebraniu Osiedlowemu.

§ 98

Rada Osiedla wybiera ze swego grona Prezydium w glosowaniu tajnym. W sktad
Prezydium Rady wchodza: przewodniczacy, jego zastgpcy, sekretarz
I przewodniczacy statych komisji Rady.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Osiedla.

Rada Osiedla powotuje ze swego sktadu Komisje Rewizyjng, a takze komisje stale

lub czasowe. Do sktadu komisji, z wyjatkiem Komisji Rewizyjnej, Rada Osiedla
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moze dokooptowa¢ czlonkéw Spotdzielni zamieszkatych w osiedlu niebedacych
cztonkami Rady Osiedla.

4. Prezydium i komisje Rady Osiedla opracowuja dla potrzeb Rady Osiedla opinie
I wnioski.

5. Tryb obradowania, podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady

Osiedla okresla jej regulamin, uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

F. ZEBRANIA DOMOWE-NIERUCHOMOSCI

§ 99

1. Zebranie Domowe-Nieruchomosci jest organem Spotdzielni tworzonym przez
cztonkow zamieszkujacych dang nieruchomos¢. Czionkowie zamieszkujacy dang
nieruchomos$¢ tworzg jedno Zebranie Domowe-Nieruchomosci bez wzgledu na
liczbe budynkéw w tej nieruchomosci. Granice nieruchomos$ci ustala si¢ przy
uwzglednieniu podziatu ustalonego przez Zarzad oraz odpowiednich przepisow
prawa cywilnego.

2. Do kompetencji Zebrania Domowego-Nieruchomosci nalezy:

1) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Domu-Nieruchomosci, w glosowaniu
jawnym lub tajnym,

2) podejmowanie uchwal w sprawach nieruchomosci, o ile kompetencje nie sg
zastrzezone dla innego organu Spotdzielni,

3) okresowe rozpatrywanie spraw dotyczacych eksploatacji danego domu i jego
otoczenia, a w szczegdlnosci:
a) wnioskowanie, opiniowanie i decydowanie o pracach remontowych i ich

realizacji oraz kosztach z tym zwigzanych, z wyjatkiem prac zastrzezonych

do kompetencji Zarzadu przepisami prawa budowlanego i innymi,
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G.

1.

b) decydowanie o sposobie zagospodarowania pomieszczen ogoélnego uzytku
znajdujacych si¢ w danej nieruchomosci,
C) opiniowanie i ocena pracy administratora, konserwatoréw oraz dozorcoOw
(sprzataczy) w zakresie ich pracy w danej nieruchomosci.

Zebrania Domowe-Nieruchomosci powinny by¢ przeprowadzane w miarg potrzeby,
CO najmniej raz w roku.
Zebrania Domowe-Nieruchomosci organizuje Rada Domu-Nieruchomosci,
z wlasnej inicjatywy badZz na zadanie co najmniej 1/10 liczby czlonkéw
Spotdzielni zamieszkatych w danej nieruchomosci. Jesli dla nieruchomosci nie
zostala powotana lub przestala funkcjonowa¢ Rada Domu-Nieruchomosci, to
Zebranie Domowe-Nieruchomosci jest zwotywane przez Rade Osiedla.
Czlonkowie Spotdzielni zamieszkali w danej nieruchomosci biorg udziat
w Zebraniu Domowym-Nieruchomosci z glosem stanowigcym.
Mieszkancy danej nieruchomosci, niebedacy cztonkami Spoétdzielni, mogg brac
udziat w Zebraniu Domowym-Nieruchomosci z glosem doradczym.
Obrady Zebrania Domowego-Nieruchomosci sg wazne, a uchwaty prawomocne,
gdy biorg w nich udziat cztonkowie z co najmniej 10 % liczby lokali znajdujacych
si¢ w danej nieruchomosci, lecz nie mniej niz pigciu czlonkdw zamieszkatych
w nieruchomosci o liczbie lokali ponizej pigcdziesieciu.
Tryb obradowania Zebrania Domowego-Nieruchomosci i podejmowania uchwat

jest okreslony w regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

RADY DOMOW-NIERUCHOMOSCI

§ 100

Rada Domu-Nieruchomosci jest organem Spoéldzielni powotanym przez Zebranie

Domowe-Nieruchomosci.
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2. Rada Domu-Nieruchomosci sktada si¢ z nie mniej niz trzech cztonkow Spotdzielni
zamieszkatych w danej nieruchomosci, wybranych na czteroletnig kadencj¢ zwykla
wickszos$cig glosow, w glosowaniu jawnym lub tajnym, przez Zebranie Domowe-
Nieruchomosci.

3. Rada Domu-Nieruchomos$ci wybiera ze swego grona, w glosowaniu jawnym lub
tajnym, przewodniczacego, jego zastepce 1 sekretarza.

4. Cztonek Rady Domu-Nieruchomos$ci moze by¢ odwotany przed uplywem kadencji
przez Zebranie Domu-Nieruchomosci, jezeli nie wywigzuje si¢ ze swoich
obowigzkéw, dziata niezgodnie z interesami Spoétdzielni 1 mieszkancéw danej
nieruchomosci.

5. W razie ustgpienia cztonka Rady Domu-Nieruchomosci, odwotania go lub ustania
cztonkostwa w Spoéldzielni, na jego miejsce najblizsze Zebranie Domowe-
Nieruchomosci wybiera nowego cztonka na okres do konca kadencji.

6. Ustepujacy cztonkowie Rady Domu-Nieruchomos$ci mogg by¢ wybierani ponownie
na kolejng kadencje.

7. Rada Domu-Nieruchomo$ci ma prawo do nieodptatnego otrzymywania kopii

dokumentéw finansowych dotyczacych domu-nieruchomosci.

§ 101

Do kompetencji Rady Domu-Nieruchomosci nalezy:

1) wspoétdziatanie z zamieszkujacymi dang nieruchomo$¢ mieszkancami dla
utrzymania wilasciwego stanu technicznego 1 estetycznego tej nieruchomosci oraz
wystepowanie w sprawach nieruchomosci w imieniu jej mieszkancow,

2) uzgadnianie z Administracja Osiedla rocznych planéw remontowych
nieruchomosci,

3) udzial w okresowych komisyjnych przegladach nieruchomosci oraz wnioskowanie

odpowiednich dziatan technicznych i organizacyjnych,
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4) wnioskowanie biezacych dziatan Administracji Osiedla w zakresie danej

5)

6)

7)

8)

9
10)

11)

12)

nieruchomosci,

prawo biezacego wgladu 1 kontroli prac remontowych wykonywanych
W nieruchomos$ci oraz udzial w odbiorach prac remontowych planowanych
i doraznie zgtaszanych do Administracji Osiedla prac przeciwawaryjnych,

prawo kontroli prawidtowosci kosztow eksploatacji nieruchomos$ci oraz prawo
wgladu do jej dokumentacji finansowej, w tym do rejestru dluznikow tej
nieruchomosci,

wnioskowanie na podstawie uchwaly Zebrania Domowego-Nieruchomosci o
wykonanie dodatkowych prac dotyczacych nieruchomosci finansowanych przez jej
mieszkancow. Wniosek podjety w tym trybie podlega wykonaniu przez
Administracj¢ Osiedla z zachowaniem obowigzujacych przepisow prawno-
budowlanych,

opiniowanie spraw kierowanych do rozpatrzenia przez Rade Osiedla Ilub
Administracje¢ Osiedla,

zglaszanie kandydatow do Rady Osiedla,

prowadzenie dziatan zmierzajacych do tworzenia wsrod mieszkancéw poczucia
wspolnoty interesow, a takze organizacja pomocy osobom potrzebujacym,

ocena pracy Administracji Osiedla, zglaszanie uwag do Rady Osiedla oraz
wnioskowanie w sprawach premii dla dozorcy (sprzatacza) i administratora domu,
przedstawianie Zebraniu Domowemu-Nieruchomosci rocznego sprawozdania ze

swej dziatalnosci.

§ 102

Zebranie organizacyjne mieszkancow nieruchomosci w celu wyboru Rady Domu-

Nieruchomosci zwotuje 1 przeprowadza Rada Osiedla.
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2. Zebrania Rady Domu-Nieruchomos$ci sg zwolywane w miar¢ potrzeby przez

przewodniczacego i przez niego prowadzone.

3. W zebraniach Rady Domu-Nieruchomos$ci mogg bra¢ udziat z glosem doradczym
zamieszkali w danej nieruchomosci czlonkowie organow samorzadowych
Spotdzielni niebgdacy cztonkami Rady Domu-Nieruchomos$ci oraz inne osoby
Zaproszone przez przewodniczgcego.

4. W razie potrzeby, nie mniej jednak niz raz w roku, przewodniczacy Rady Domu-
Nieruchomosci zwotuje zebranie mieszkancow danej nieruchomosci dla poinformo-
wania o realizacji planow gospodarczo-spotecznych i sprawach organizacyjnych
nieruchomosci, osiedla oraz Spoldzielni. W zebraniach tych moga bra¢ udziat,
Z glosem doradczym, mieszkancy nieruchomosci niebedacy cztonkami Spotdzielni.
Podjete na tych zebraniach uchwaty i wnioski lub opinie, ujmuje si¢ w formie

protokotu lub notatki i przekazuje adresatom.

§ 103
Zakres i tryb dzialania Rady Domu-Nieruchomosci i inne sprawy organizacyjne —
W oparciu 0 wzorcowy regulamin zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza — ustalaja

poszczego6lne Rady Domow-Nieruchomosci w swoich regulaminach zatwierdzonych

przez Zebrania Domowe-Nieruchomosci.

VIl. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 104

Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rachunku gospodarczego w interesie

swoich cztonkow.



82

1.

§ 105
Spotdzielnia prowadzi dzialalnos¢ na podstawie rocznych plandéw gospodarczo-
finansowych.
Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniem

finansowym 1 opinig bieglego rewidenta wyklada si¢ w lokalu Spotdzielni, co
najmniej na czternascie dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego

Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom Spotdzielni zapoznania si¢ z nim.

§ 106

Funduszami Spotdzielni sa:
1) fundusz udziatowy, powstajacy z wplat udzialéw cztonkowskich,

2) fundusz zasobowy, powstajacy z wptat wpisowego, wnoszonych przez cztonkoéw
I z innych zrédet okreslonych w odrebnych przepisach,

3) fundusze wkladow mieszkaniowych i budowlanych, powstajace z wplat
cztonkéw ubiegajacych si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego lub

wlasnosciowego prawa do lokalu albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu,

4) fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych, odpisy na ten fundusz obcigzaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, obowigzek $wiadczenia na
fundusz dotyczy cztonkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami
Spotdzielni oraz osob niebgdacych cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,

5) fundusz inwestycyjny, powstajacy z wplat osob ubiegajacych si¢ o przyjecie
W poczet cztonkow Spotdzielni 1 zawarcie umowy realizacyjnej,

6) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych, tworzony jest zgodnie z Ustawg o
zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych. Odpisy na ten fundusz obciazaja

koszty prowadzonych przez Spoétdzielnig¢ dziatalnosci,
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7) centralny fundusz remontowy — utworzony z wptat cztonkow Spoétdzielni
Z tytulu przeksztalcenia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na

spotdzielcze wlasnosciowe prawo albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu,

. Szczegotowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy

uchwalone przez Rade Nadzorcza.

. Dochod z dziatalnosci gospodarczej prowadzone; w trybie okreslonym w § 4
ust. 5 przeznaczony jest w calosci na pokrycie wydatkdw remontowych
w zakresie obcigzajacym cztonkow, chyba ze Walne Zgromadzenie zdecyduje
0 innym jego przeznaczeniu.

. Dochody osiggane ze sprzedazy lokali budowanych w tym celu przeznacza si¢ na

powigkszenie funduszu zasobowego.

. Dochody osiggane z czynszu najmu lokali uzytkowych i inne dochody niezaliczane
do gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przeznaczane sg na pokrycie kosztow
eksploatacji 1 utrzymania lokali, na potrzeby wtasne Spoétdzielni oraz na pokrycie
wydatkow remontowych w zakresie obcigzajacym cztonkdéw, chyba ze Walne

Zgromadzenie zdecyduje o innym ich przeznaczeniu.

§ 107

. Podstawowymi jednostkami organizacyjnymi Spoéldzielni w zakresie gospodarki
zasobami Spotdzielni 1 $wiadczenia ustug cztonkom sg osiedla.

. Osiedla prowadzg gospodarke na zasadach rachunku ekonomicznego, posiadaja
konta bankowe 1 dysponuja $rodkami finansowymi w ramach plandéw spoteczno-

gospodarczych Spoétdzielni.
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VIIl. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 108

Statut w obecnym brzmieniu zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow
w dniu 24 listopada 2007 r. 1 wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania w Krajowym

Rejestrze Sadowym.
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Stownik uzytych terminow

ekspektatywa — przyrzeczenie ustanowienia tytulu prawnego do lokalu lub domu
jednorodzinnego

interesy konkurencyjne — dzialalno$¢ konkurencyjna wobec Spotdzielni, czyli
rywalizacja osOb dzialajacych w tym samym zakresie gospodarczym w celu
osiggniecia korzysci majatkowych

koszt budowy - wszystkie wydatki poniesione na realizacj¢ budynku wraz
z infrastrukturg przypadajace na dany lokal

licytant — osoba bioraca udzial w licytacji

lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym — lokal, do ktorego nikomu nie
przystuguje tytul prawny

lokal mieszkalny z odzysku — lokal wolny w sensie prawnym i fizycznym

lokale uzytkowe wolno stojace — lokale o innym przeznaczeniu niz mieszkalne
znajdujace si¢ w pawilonach ustugowo-handlowych

nieruchomos¢ gruntowa — czg$¢ powierzchni ziemi stanowigca odrebny przedmiot
wlasnosci (uzytkowania wieczystego)

nieruchomos¢ wspoélna — grunt, cze$¢ budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wylacznie
do uzytku wtascicieli lokali

osoba bliska — zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba
przysposabiajaca 1 przysposabiana oraz osoby, ktore pozostajg faktycznie we
wspolnym pozyciu

prawo wlasnosci (odrebna wlasno$¢) — prawo ustanowione notarialnie
1 potwierdzone wpisem w ksigdze wieczystej, obejmujace lokal oraz udziat
W nieruchomos$ci wspolnej 1 gruntowej

pozostali wspoluprawnieni z tytulu spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu — pozostali wspotwlasciciele, ktorym przystuguja utamkowe czgsci

spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

rynkowa warto$¢ lokalu — warto$¢ okreslona przez rzeczoznawce majatkowego
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spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu — tytul prawny, na podstawie ktorego
cztonek Spotdzielni uzywa lokal, a wlascicielem jest Spotdzielnia. Prawo niezbywalne,
niedziedziczne

spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu — ograniczone prawo rzeczowe do
lokalu, ktérego koszty budowy ponosi w catosci cztonek Spotdzielni. Prawo zbywalne,
dziedziczne

tytul prawny do lokalu — prawo przystugujace do lokalu, np.:
a) najem

b) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

c) spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu

d) wtasnos¢

udzial we wspolwlasnosci garazu wielostanowiskowego — udziat jednego stanowiska
garazowego w prawie wlasnosci catego garazu

umowa przeniesienia wlasnosci lokalu — umowa zawarta w formie aktu notarialnego,
na podstawie ktorej osoba uprawniona uzyskuje wiasnos¢ lokalu

uprawniony czlonek Spoldzielni — czlonek, ktoremu przysluguje konkretne
uprawnienie
urzadzenia pomocnicze i gospodarcze — urzadzenia i obiekty niezbedne do

prawidlowego funkcjonowania zasobow mieszkaniowych. Sg to np. wszelkiego rodzaju
sieci 1 urzadzenia dla dostawy mediow, wywozu nieczystosci, drogi, parkingi, place
zabaw 1 wszystkie urzadzenia zwigzane z infrastrukturg zasobow

wiekszo$¢ czlonkow — liczba czionkéw niezbedna dla wazno$ci podejmowanych
uchwat

wlasno$¢ — nieograniczone prawo rzeczowe

wlasciciel nieruchomosci — osoba prawna lub fizyczna, ktora posiada prawo witasnosci
tej nieruchomosci

zapisobiorca — osoba, na rzecz ktorej spadkodawca dokonat zapisu
zasoby mieszkaniowe — nieruchomosci budynkowe i gruntowe, dla ktorych

Spoétdzielnia prowadzi gospodarke zwigzang z utrzymaniem ich we wlasciwym stanie
technicznym, sanitarnym i estetycznym



