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Nazwa obiektu:
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Spis tresci Str.:
1.

1.1 Podstawa opracowania.
1.2 Zakres kontroli technicznej.

1.3 Objasnienia.

w w N R Ww

2. Podpisy oséb wykonujgcych kontrole.

I. Protokdt okresowej kontroli stanu technicznego elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na
szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikdéw wystepujacych podczas uzytkowania

obiektu.

(zg. z Art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a Ustawy Prawo Budowlane) 4

Il. Protokdt okresowej kontroli stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego,
estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia.

(zg. z Art. 62 ust. 1 pkt 2 Ustawy Prawo Budowlane) 9
[Il. Protokot okresowej kontroli stanu technicznego instalacji i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska.
(zg. z Art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. b Ustawy Prawo Budowlane) 10
IV. Protokdt okresowej kontroli stanu technicznego przewodéow kominowych (dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych).
(zg. z Art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ Ustawy Prawo Budowlane) 14
3. Uprawnienia Cztonkéw Zespotu Technicznego. 16
Prace na terenie obiektu wykonywane byty w dniu: 23 kwietnia 2019 r.
Przeglad zostat zakonczony protokotem sporzgdzonym: 20 maja 2019 r.
Zalecany termin kolejnej okresowej kontroli rocznej: kwiecien 2020 r.

1.2 Zakres kontroli techniczne;.

Zakres kontroli technicznej okreslajg wyzej przytoczone przepisy. Przeglad polega na sprawdzeniu:
a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania
czynnikdw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,
b) instalacji i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska,
c) przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych),
d) stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego

otoczenia.

Elementy podlegajace obowigzkowej kontroli, niewystepujace w obiekcie — nie znajdujg sie

w zestawieniu
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1.3. Objasnienia.

Skala ocen elementéw obiektu budowlanego:

Stan dobry — stan techniczny niebudzacy zastrzezen. Mogg wystepowac uwagi o charakterze kosmetycznym oraz majgce wptyw na
trwatos$¢ elementu.

Stan zadowalajgcy — stan techniczny niewskazujgcy na uszkodzenia konstrukcji (instalacji) budynku. Mogg wystepowac drobne

usterki niemajace wptywu na bezpieczenstwo uzytkownikow a takze uwagi, co do kosmetyki obiektu.

Stan niedostateczny — stan techniczny gdzie wystepujg uszkodzenia konstrukgji (instalacji) mogace mieé¢ wptyw na bezpieczenstwo

uzytkowania obiektu. Wymagane jest bezzwtoczne dziatanie ze strony administratora obiektu.
Stan awaryjny — stan techniczny gdzie wystepuja powazne uszkodzenia konstrukcyjne (instalacyjne) stwarzajace zagrozenia dla
zdrowia lub zycia przebywajacych w danym obiekcie. Uszkodzenia te mogg by¢ przyczyna katastrofy budowlanej. Konieczne jest

natychmiastowe dziatanie administratora obiektu.

Skala ocen elementéw obiektu budowlanego:

Okreslenia zawarte w protokole: ,z przodu”; ,z tytu”; ,,z prawej strony”; ,.z lewej strony”, dotyczg osoby stojgcej twarzg do obiektu.
Wykonanie wymagalnych zalecen.

Jezeli w tresci protokotu okreslono zalecenia pokontrolne bez podania terminu ich realizacji, ustala sie, ze zalecenia nalezy wykona¢
do dnia rozpoczecia kolejnego rocznego przegladu, jednak nie pdzniej niz w ciggu 12 miesiecy, liczgc od dnia zakoriczenia biezgcego

przegladu.

Podstawa prawna:

Okresowa kontrola techniczna zostata wykonana w oparciu o obowigzek wyrazony przepisami:

e USTAWA PRAWO BUDOWLANE, z dnia 7 lipca 1994 roku Dz.U. z 2017 r. poz. 1332)

e ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz. U. Nr 120,
poz. 1134)

e  ROZPORZADZENIE MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH | ADMINISTRACII z dnia 16 sierpnia 1999 r, w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych. (Dz. U z dnia 9 wrzesnia 1999r.)

e USTAWA z dnia 20 lutego 2015 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2015 r. poz.

443)

2. Podpisy os6b wykonujacych kontrole.

W zakresie konstrukcyjnym:
Janusz Ptonski

W zakresie instalacyjnym:

Marek Remplewicz
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I. Protokét okresowej kontroli stanu technicznego elementow budynku, budowli
i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania
czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu.

Data sporzadzenia
poprzedniego protokotu:
Maj 2018 r. Bez zalecen.

Wykonanie wymagalnych zalecen:

Uzyta skala ocen stanu elementow: dobry, zadowalajgcy, niedostateczny, awaryjny.

Zalecenia i termin ich

Element obiektu. Opis. Opis wady lub realizacji, jezeli inny
Lp. . . . Ao
Stan. Nr, lokalizacja wady lub uszkodzenia, uwagi. niz 6 (dla a) lub
uszkodzenia. 12 (dla ) miesigcy.
1 2 3 4 5
1. Elementy zewnetrzne.
1.1 Elewacje.
1.1.1 E. p6tnocna. Tynk cienkowarstwowy,
S. dobry. oktadziny scienne z ptyt
piaskowca.
1.1.2 E. wschodnia. Tynk cienkowarstwowy,
S. dobry. oktadziny scienne z ptyt
piaskowca oraz blokéw
Amerblok.
1.1.3  E. potudniowa. Tynk cienkowarstwowy,
S. dobry. oktadziny scienne z blokéw
Amerblok.
1.1.4  E. zachodnia. Tynk cienkowarstwowy w
S. dobry. czesci boniowany,
oktadziny scienne z ptyt
piaskowca oraz blokéw
Amerblok.
1.2 Elementy Instalacja oswietleniowa,
przytwierdzone do zadaszenia, elementy
elewacji. architektoniczne i
S. dobry. reklamowe, tablice

informacyjne, rury
spustowe, barierki
ochronne, zadaszenia.
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Zalecenia i termin ich

Element obiektu. Opis. Opis wady lub realizacji, jezeli inny
Lp. L. . . ..
Stan. Nr, lokalizacja wady lub uszkodzenia, uwagi. niz 6 (dla o) lub
uszkodzenia. 12 (dla B) miesigcy.
1 2 3 4 5
1.3 Dach.
1.3.1  Pokrycie. Papa termozgrzewalna
S. dobry. oraz system odwrdéconego
dachu.
1.3.2  Konstrukcja dachu. Konstrukcja zelbetowa
S. dobry. monolityczna, czes¢ w
systemie odwrdconego
dachu.

1.3.3  Obrébki blacharskie. Obrobki blacharskie z
S. dobry. blachy stalowej ptaskiej
lakierowanej.

1.3.4  Rynnyirury spustowe. W pofaci dachowej spusty

S. dobry. dachowe, zadaszenia z
PVC.
1.3.5 Elementy Wywietrzniki i
zamocowane na wywietrzaki, elementy
dachach. systemu wentylacji.
S. dobry.
1.3.6 Oswietlenie. 1. Uszkodzony klosz przy Wymieni¢ uszkodzony
S. zadowalajacy. wytazie (przy mieszkaniu- = element.

67).
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. Opis. .
Lp Element obiektu. Opis wady lub
: Stan. Nr, loka]izacja wady lub uszkodzenia, uwagi.
uszkodzenia.
1 2 3 4
1.4 Stolarka. Okna z PVC oraz
S. dobry. aluminiowe, przeszklenia
Slusarka aluminiowq.
1.5 Drzwi. Stalowe oraz drewniane i
S. dobry. aluminiowe.
2. Widoczne elementy konstrukcyjne (poza scianami).
2.1 Konstrukcja zelbetowa.

211 Podciagi.
S. dobry.

2.1.2 Stropy.
S. dobry.

2.1.3  Stropodach.
S. dobry.

214 Balkony.

S. dobry.

2.1.5  Schody.
S. dobry.

3. Sciany.

3.1 Sciany zewnetrzne.
S. dobry.

3.2 Sciany wewnetrzne.
S. dobry.

4, Posadzki.

4.1 Posadzki — klatka
schodowa.
S. dobry.

Monolityczne oraz
prefabrykowane.

Stropy zelbetowe
monolityczne.

Zelbetowy monolityczny
wentylowany.

Ptyty zelbetowe
otynkowane z barierkami
stalowymi ochronnymi z
wypetnieniem szktem
bezpiecznym.

Zelbetowe w wyktadzinie z
ceramicznych ptytek
gresowych.

Zelbetowe monolityczne
oraz warstwowe.

Zelbetowe monolityczne
oraz murowane.

W wyktadzinach z ptytek
ceramicznych gresowych.

Zalecenia i termin ich
realizacji, jezeli inny
niz 6 (dla o) lub
12 (dla B) miesiecy.

5
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Opis Zalecenia i termin ich

Element obiektu. Opis wady lub realizacji, jezeli inny
Lp. L. . . ..
Stan. Nr, lokalizacja wady lub uszkodzenia, uwagi. niz 6 (dla o) lub
uszkodzenia. 12 (dla ) miesigcy.
1 2 3 4 5
4.2 Posadzki — Betonowe utwardzane.
pomieszczenia
garazowe.
S. dobry.
5. Sufity. Tynkowane tynkiem
S. dobry. cementowo — wapiennym,
malowane farbg
emulsyjng.
6. Stolarka wewnetrzna. = Drzwi drewniane , stalowe
S. dobry. i aluminiowe.
7. Powtoki malarskie. Emulsyjne , lakierowane i
S. dobry. olejne.
8. Oktadziny $cienne. Ptytki ceramiczne gresowe.
S. dobry.
9. Elementy otoczenia obiektu.
9.1 Podjazdy, chodniki, Kostka.
opaski, drogi i
parkingi.
S. dobry.
9.2 Tereny zielone i Trawniki, zasadzenia.
ogrodzenia.
S. dobry.
9.3 Elementy oswietlenia = Na sScianach, stupach.
terenu.
S. dobry.
10. Elementy instalacji obiektowych.
10.1 Instalacja elektryczna i odgromowa.
10.1.1 Kontrola/ Badanie. Aktualna.

Instalacja elektrycznai
odgromowa.
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L Element obiektu.
p- Stan.
1 2
10.1.2 Instrukcja ppoz. i
ewakuacji.

Opis.

Nr, lokalizacja wady lub
uszkodzenia.

3
Aktualna.

Opis wady lub
uszkodzenia, uwagi.

Zalecenia i termin ich
realizacji, jezeli inny
niz 6 (dla o) lub
12 (dla p) miesiecy.

5
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Il. Protokot okresowej kontroli stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego
otoczenia.

Data sporzadzenia

poprzedniego protokotu: Wykonanie wymagalnych zalecen:

2014 r. Wykonano zalecenia.
1. Ocena obiektu i otoczenia.
1.1  Stan techniczny obiektu: dobry

(dobry, zadowalajacy, niedostateczny, awaryjny)

Uwagi:

1.2 Przydatno$¢ do uzytkowania (w zakresie tego przegladu): pefna
(petna, ograniczona, zadna)

Uwagi:

1.3 Estetyka obiektu: bez zarzutu
(bez zarzutu, akceptowalna, nie do przyjecia)

Uwagi:

1.4  Estetyka otoczenia: bez zarzutu

(bez zarzutu, akceptowalna, nie do przyjecia)

Uwagi:
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lll. Protokdt okresowej kontroli stanu technicznego instalacji i urzadzen
stuzgcych ochronie srodowiska.

Data sporzadzenia

poprzedniego protokotu: Wykonanie wymagalnych zalecen:

Maj 2018 r.

Wykonano zalecenia.

Uzyta skala ocen stanu elementow: dobry, zadowalajacy, niedostateczny, awaryjny.

Instalacja lub jej

Opis.

Zalecenia i termin ich

- Opis wady lub realizacji, jezeli inny niz
Lp. czesc. L. . .
Nr, lokalizacja wady lub uszkodzenia, uwagi. 6 (dla o) lub
Stan. : . .
uszkodzenia. 12 (dla ) miesigcy.
1 2 3 4 5
1. Instalacja kanalizacyjna.
1.1 Kanalizacja sanitarna.  Instalacja podtgczona do
S. dobry. kanalizacji miejskiej.
1.11 Poziomy i trasy. Z zeliwa i PCV.
S. dobry. Prowadzone pod
stropami i posadzkami.
1.1.2 Piony i podejscia. Z PCV.
S. dobry.
1.1.3 Rury wywiewne. Z PCV wyprowadzone
S. dobry. ponad dach.
1.2 Kanalizacja Odprowadzenie do
deszczowa. kanalizacji miejskiej
S. dobry. Odwodnienie dachéw
poprzez wpusty dachowe.
W attykach otwory
przelewowe.
1.2.1 Rurociagi i wpusty. Wopusty dachowe
S. dobry. systemu kanalizacji
podcisnieniowej.
1.2.2 Rynny i rury spustowe  Piony deszczowe z PE i
S. dobry. PCV.
1.2.3  Odwodnienia liniowe  Odprowadzenie wéd
w garazach. korytami liniowymi.
S. dobry.

10
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i iei Opis.
Lp Instal:clzcgs,lélub jej /4 Opis wady lub
’ Stan.. Nr, lokalizacja wady lub uszkodzenia, uwagi.
uszkodzenia.
1 2 3 4
2. Separatory zanieczyszczen.
2.1 Separatory substancji = Separator w wydzielonym
statych i pomieszczeniu na
ropopochodnych. poziomie garazu.
S. dobry.
3. Urzadzenia do Smietniki na odpady
gromadzenia segregowane i zmieszane
odpadow. dostepne na poziomie 0.
S. dobry.
4. Urzadzenia stuzgce do  Filtry w centralach
ochrony powietrza. wentylacyjnych.
S. dobry.
5. Urzadzenia Ttumiki hatasu w uktadzie
przeciwdzwiekowe. wentylacji.
S. dobry.
6. Instalacje zaopatrzenia w wode.

6.1 Woda zimna.
S. dobry.

6.1.1 Pompownia,
hydrofornia.
S. dobry.

6.1.2 | Instalacja (rury,
zawory).
S. dobry.

6.2 Woda ciepta.

6.2.1 Przygotowanie.
S. dobry.

6.2.2 | Instalacja (rury,
zawory).
S. dobry.

Zasilana z sieci miejskiej.

Pompownia
zlokalizowana w
pomieszczeniu przytfgcza.

Rurociqgi z rur stalowych
ocynkowanych i
termozgrzewalnych typu
PP.

Przygotowanie w weZle
wymiennikowym.

Z rur stalowych
plastikowych typu PP,
zawory kulowe.

Zalecenia i termin ich
realizacji, jezeli inny niz
6 (dla o) lub
12 (dla B) miesiecy.

5

11
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Instalacja lub jej
Lp. czes¢.
Stan.
1 2
7. Ogrzewanie.

7.1 Zrédto — wezly cieplne.
S. dobry.

7.2 Instalacja (rury zawory
grzejniki).
S. dobry

8. Inne.
8.1 Instalacja hydrantowa,
wewnetrzna.

S. dobry.

8.1.1 Hydranty.

S. dobry.

8.2 Elementy
zabezpieczenia ppoi.
S. dobry.

8.3 Instalacje chtodnicze.

8.3.1 Instalacje chtodnicze,
freonowe.
S. dobry.

8.4 Instalacja
sygnalizacyjna w
garazach.

S. dobry.

Opis.

Nr, lokalizacja wady lub

uszkodzenia.
3

Wezet cieplny zasilany z
sieci miejskiej.

Z rur stalowych i z
tworzyw sztucznych;
Grzejniki stalowe
ptfytowe; zawory
grzejnikowe
termostatyczne.

Zasilana z sieci miejskiej;
z rur stalowych
ocynkowanych.

Hydranty z
wyposazeniem w
typowych szafkach na
kazdym poziomie
budynku.

Rozmieszczone gasnice,
Rozwieszone instrukcje
postepowania na
wypadek pozaru i
oznaczone drogi
ewakuacyjne.

Klimatyzatory typu Split
na potrzeby lokali
uzytkowych.

Instalacja sygnalizacji
stezenia, CO i LPG w
garazach sprzezona z
wentylacjq.

Opis wady lub
uszkodzenia, uwagi.

4

Zalecenia i termin ich
realizacji, jezeli inny niz
6 (dla o) lub
12 (dla B) miesiecy.

5

12
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Instalacja lub jej Opis. i Zalecenia i termin ich
Lp czesé. Opis wady lub realizacji, jezeli inny niz
S Nr, lokalizacja wady lub uszkodzenia, uwagi. 6 (dla o) Iub
uszkodzenia. 12 (dla B) miesiecy.
1 2 3 4 5

13
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IV. Protokot okresowej kontroli stanu technicznego przewoddw kominowych
(dymowych, spalinowych i wentylacyjnych) i wentylacji mechaniczne;.

Lp.

1.1

1.1.1

2.1

211

2.1.2

2.13

Data sporzadzenia

poprzedniego protokotu:

Maj 2018 r.

Wykonanie wymagalnych zalecen:

Bez zalecen.

Uzyta skala ocen stanu elementéow: dobry, zadowalajacy, niedostateczny, awaryjny.

Instalacja lub jej
czesé.
Stan.

2
Wentylacja grawitacyjna.

Wentylacja naturalna.
S. dobry.

Przewody
wentylacyjne, kratki.
S. dobry.

Opis.

Nr, lokalizacja wady lub
uszkodzenia.

3

Wentylacja grawitacyjna
za pomocq wywietrzakéw
dachowych.

Przewody murowane z
pustakow kanatowych,
kratki aluminiowe

i plastikowe.

Wentylacja mechaniczna.

Wentylacja ogdlna.
S. dobry.

Centrale
wentylacyjne/
wentylatory.
S. dobry.

Czerpnie i wyrzutnie
powietrza.
S. dobry.

Kanaty wentylacyjne i
kratki.
S. dobry.

Wentylacja mechaniczna
wyciggowa w garazach
oraz pomieszczeniach
technicznych.

Wentylatory kanafowe i
dachowe.

Czerpnie zlokalizowane na
poziomie garazy,
zabezpieczone zaluzjami.

Przewody z blachy
ocynkowanej, kratki
wentylacyjne i typowe
anemostaty nawiewne i
wywiewne.

Opis wady lub
uszkodzenia, uwagi.

Zalecenia i termin ich
realizacji, jezeli inny

niz 6 (dla o) lub
12 (dla B) miesiecy.

5
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Lp.

2.2

2.3

3.1

3.1.1

Instalacja lub jej
czesé.
Stan.

2
Wentylacja
oddymiajaca.
S. dobry.

Wentylacja garazy.
S. dobry.

Wentylacja hybrydowa.
Wentylacja ogélna.

S. dobry.

Nasady wentylacyjne
S. dobry.

Uwagi dodatkowe.

Whioski koncowe.

Zalecenia i termin ich

Opis. Opis wady lub realizacji, jezeli inny
Nr, lokalizacja wady lub uszkodzenia, uwagi. niz 6 (dla a) lub
uszkodzenia. 12 (dla B) miesiecy.
3 4 5
Na klatkach schodowych
klapy dymowe.

Wentylacja wywiewna
sterowana czujnikami, CO
systemu Gazex
detektorami LPG.

Wentylacja hybrydowa
zastosowana w pionach
lokali mieszkalnych.

Niskocisnieniowe nasady
typu Aereco na dachu
budynku.

Skutecznosc¢ wentylacji sprawdzono anemometrem skrzydetkowym.

W zakresie przeprowadzonej kontroli stanu technicznego instalacji obiektowych
nie stwierdzono usterek uniemozliwiajacych jego dalszg eksploatacje.
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