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ROCZNEJ KONTROLI

o rnene  STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU

ey, . (e, B, 51000 TEm 0 (zg. z Art. 62 ust. 1 pkt 1 Ustawy Prawo Budowlane)
05-082 Stare Babice k/Warszawy
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Nazwa obiektu:

BUDYNEK MIESZKALNY

(kategoria B) *

Adres:
UL. SARDYNSKA 3

Whtasciciel/Zarzgdca obiektu:

MIEDZYZAKLADOWA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
ENERGETYKA ADMINISTRACIJA OSIEDLA STEGNY POLUDNIE

=
ik
o)
4°)
S
nfd)
8L
=
=
=
=
e
o
=
=
=

MAJ 2016

kat. o — budynki o p.z.> 2000m> . P Pawet
i budowle o p.dachu > 1000m’ Koordynator ds- OblektOW. W . . h k 504-1 81 -21 0
kat. B — pozostate obiekty OJCIec OWSKI

Terminy p. ,,dorocznych” dla obiektow:
kat. a—1%do 31 maja

—-2%do 30 listopada
kat. B —raz w roku
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Spis tresci Str.:
1.

1.1 Podstawa opracowania.
1.2 Zakres kontroli technicznej.

1.3 Objasnienia.

w w N W

2. Podpisy oséb wykonujgcych kontrole.

I. Protokot okresowej kontroli stanu technicznego elementow budynku, budowli i instalacji
narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczgce dziatania czynnikow wystepujgcych

podczas uzytkowania obiektu.
(zg. z Art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a Ustawy Prawo Budowlane) 4

Il. Protokét okresowej kontroli stanu technicznego instalacji i urzadzen stuzgcych ochronie
srodowiska.

(zg. z Art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. b Ustawy Prawo Budowlane) 13
[Il. Protokdt okresowej kontroli stanu technicznego przewoddéw kominowych (dymowych,

spalinowych i wentylacyjnych).

(zg. z Art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. c Ustawy Prawo Budowlane) 18
3. Uprawnienia Cztonkéw Zespotu Technicznego. 19

Prace na terenie obiektu wykonywane byty w dniu: 1 czerwca 2016 r.
Przeglad zostat zakonczony protokotem sporzadzonym: 14 czerwca 2016 r.
Zalecany termin kolejnej okresowej kontroli rocznej: maj 2017 r.

1.2 Zakres kontroli techniczne;.

Zakres kontroli technicznej okreslajg wyzej przytoczone przepisy. Przeglad polega na sprawdzeniu:
a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania
czynnikdw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,
b) instalacji i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska,

c) przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych).

Elementy podlegajgce obowigzkowej kontroli, niewystepujgce w obiekcie — nie znajdujg sie

W zestawieniu.




PBI ADMINISTRACIA1Sp.zo0.0.
ul. Gen. Kutrzeby 16/18

05-082 Stare Babice k / Warszawy
BIURO OBStUGI KLIENTA

. ) . DMINISTRACJA 1
Jandéw, ul. Gen. WH. Sikorskiego 11 www.pbiaministrpl

05-082 Stare Babice k/Warszawy
tel./fax (+48 22) 733 18 48

1.3. Objasnienia.

Skala ocen elementéw obiektu budowlanego:

Stan dobry — stan techniczny niebudzacy zastrzezen. Mogg wystepowac uwagi o charakterze kosmetycznym oraz majgce wptyw na
trwatos$¢ elementu.

Stan zadowalajgcy — stan techniczny niewskazujgcy na uszkodzenia konstrukcji (instalacji) budynku. Mogg wystepowac drobne

usterki niemajace wptywu na bezpieczenstwo uzytkownikow a takze uwagi, co do kosmetyki obiektu.

Stan niedostateczny — stan techniczny gdzie wystepujg uszkodzenia konstrukgji (instalacji) mogace mieé¢ wptyw na bezpieczenstwo

uzytkowania obiektu. Wymagane jest bezzwtoczne dziatanie ze strony administratora obiektu.
Stan awaryjny — stan techniczny gdzie wystepuja powazne uszkodzenia konstrukcyjne (instalacyjne) stwarzajace zagrozenia dla
zdrowia lub zycia przebywajacych w danym obiekcie. Uszkodzenia te mogg by¢ przyczyna katastrofy budowlanej. Konieczne jest

natychmiastowe dziatanie administratora obiektu.

Skala ocen elementéw obiektu budowlanego:

Okreslenia zawarte w protokole: ,z przodu”; ,z tytu”; ,,z prawej strony”; ,.z lewej strony”, dotyczg osoby stojgcej twarzg do obiektu.
Wykonanie wymagalnych zalecen.

Jezeli w tresci protokotu okreslono zalecenia pokontrolne bez podania terminu ich realizacji, ustala sie, ze zalecenia nalezy wykona¢
do dnia rozpoczecia kolejnego rocznego przegladu, jednak nie pdzniej niz w ciggu 12 miesiecy, liczgc od dnia zakoriczenia biezgcego

przegladu.

Podstawa prawna:

Okresowa kontrola techniczna zostata wykonana w oparciu o obowigzek wyrazony przepisami:

e USTAWA PRAWO BUDOWLANE, z dnia 7 lipca 1994 roku Dz.U. 1994 nr 89 poz. 414.

e ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz. U. Nr 120,
poz. 1134)

e  ROZPORZADZENIE MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH | ADMINISTRACII z dnia 16 sierpnia 1999 r, w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych. (Dz. U z dnia 9 wrzesnia 1999r.)

e USTAWA z dnia 10 maja 2007 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z dnia 5 czerwca

2007 r. Nr. 99, poz. 665)

2. Podpisy os6b wykonujacych kontrole.

W zakresie konstrukcyjnym:
Janusz Ptonski

W zakresie instalacyjnym:

Marek Remplewicz
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I. Protokot okresowej kontroli stanu technicznego elementéw budynku, budowli
i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania
czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu.

Data sporzadzenia
poprzedniego protokotu:
Kwiecien 2015 r.

Wykonanie wymagalnych zalecen:

Nie wykonano zalecen z poprzedniego protokotu.

Uzyta skala ocen stanu elementow: dobry, zadowalajgcy, niedostateczny, awaryjny.

Element obiektu.
Lp.

Stan.
1 2
1. Elementy zewnetrzne.
1.1 Elewacje.
1.1.1 E. pétnocna.

S. zadowalajacy.

Opis. Opis wady lub
Nr, lokalizacja wady lub uszkodzenia, uwagi.
uszkodzenia.
3 4

Tynk cienkowarstwowy.

Uszkodzenia wypraw
tynkarskich, oraz graffiti.

1.Strefa cokotowa
elewacji.

Zalecenia i termin ich
realizacji, jezeli inny
niz 6 (dla a) lub
12 (dla B) miesiecy.

5

Wyremontowac
uszkodzone fragmenty
wyprawy tynkarskiej .
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. Opis.
Lp Element obiektu.
) Stan. Nr, lokalizacja wady lub
uszkodzenia.
1 2 3
1.1.2 E. wschodnia. Tynk cementowo-
S. zadowalajacy. wapienny.
2.
1.13 E. potudniowa . Tynk cienkowarstwowy.

S. zadowalajacy.
3.Strefa cokotowa.

Zalecenia i termin ich

Opis wady lub realizacji, jezeli inny
uszkodzenia, uwagi. niz 6 (dla o) lub
12 (dla p) miesiecy.
4 5
Graffiti. Odnowi¢ powtoki
malarskie.

Graffiti. Odnowi¢ powtoki
malarskie.
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Zalecenia i termin ich

Element obiektu. Opis. Opis wady lub realizacji, jezeli inny
Lp. L. . . ..
Stan. Nr, lokalizacja wady lub uszkodzenia, uwagi. niz 6 (dla o) lub
uszkodzenia. 12 (dla B) miesigcy.
1 2 3 4 5
1.14 E. zachodnia. Tynk cienkowarstwowy.
S. zadowalajacy.
4, Strefa cokotowa. Uszkodzenia wypraw Wyremontowad
tynkarskich oraz graffiti. uszkodzone fragmenty
wyprawy tynkarskiej.
}
\./ r‘
Ch(\l J 1 s
. N
-
1.2 Elementy Instalacja oswietleniowa
przytwierdzone do oraz odgromowa, drabina,
elewacji. barierki ochronne, tablice
S. dobry. informacyjne, rury

spustowe, zadaszenie.
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Lp. Element obiektu.
Stan.
1 2
13 Dach.
13.1 Pokrycie.
S. dobry.

Opis.

Nr, lokalizacja wady lub
uszkodzenia.

3

Papa termozgrzewalna.

kel

»
r
n
]
m
™
»
B
”

2g333333,

Opis wady lub
uszkodzenia, uwagi.

Pokrycie zasmiecone piach
w naroznikach, butelki i
pottuczone szkto.

Zalecenia i termin ich
realizacji, jezeli inny
niz 6 (dla o) lub
12 (dla p) miesiecy.

5

Posprzatad.

Nalezy w okresie
jesienno-wiosennym
czyscic¢ catg potac
dachowg oraz sprawdzaé
jej stan techniczny.
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Element obiektu.

Lp. Stan.
1 2

1.3.2 Konstrukcja dachu.
S. dobry.

1.3.3 Obrobki blacharskie.
S. dobry.

134 Rynny i rury spustowe.
S. dobry.

135 Elementy
zamocowane na
dachach.

S. dobry.

Opis. .
Opis wady lub
Nr, lokalizacja wady lub uszkodzenia, uwagi.
uszkodzenia.
3 4

Konstrukcja zZelbetowa
prefabrykowana z ptyt na
belkach zelbetowych.
Stropodach wentylowany z
termoizolacjq.

Obrobki blacharskie z
blachy stalowej ptfaskiej
ocynkowane.

Rynny i rury spustowe z
PVC. W potaci dachowej
spusty dachowe.

Brak siatki na spuscie
dachowym.

6.Spusty.

Wywietrzniki i
wywietrzaki, instalacja
odgromowa.

Zalecenia i termin ich
realizacji, jezeli inny
niz 6 (dla o) lub
12 (dla B) miesiecy.

5

Nalezy w okresie
jesienno-wiosennym
czyscic caty system
rynnowy oraz sprawdzac
jego droznosé i stan
techniczny. Brak siatki
moze spowodowacd
zapchanie rury
spustowej. Uzupetnié
ubytek.

¥ 5&\.

it
(I
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Zalecenia i termin ich

Opis.
Element obiektu. P Opis wady lub realizacji, jezeli inny
Lp. L. . . ..
Stan. Nr, lokalizacja wady lub uszkodzenia, uwagi. niz 6 (dla o) lub
uszkodzenia. 12 (dla ) miesigcy.
1 2 3 4 5

1.3.6 Podstawy Murowane w oktadzinie z

wywietrzakow. papy termozgrzewalne;.

S. dobry.
14 Stolarka. Aluminiowa, PVC. Okresowe prace

S. zadowalajacy. konserwacyjne.
15 Drzwi. Stalowe, drewniane oraz Okresowe prace

S. dobry. aluminiowe. konserwacyjne.
2. Widoczne elementy konstrukcyjne (poza scianami).
2.1 Konstrukcja zelbetowa.
211 Podciagi. Monolityczne oraz

S. dobry. prefabrykowane.
2.1.2 Stropy. Stropy prefabrykowane

S. dobry. Zelbetowe i zelbetowe

monolityczne.

2.1.3 Stropodach. Zelbetowy

S. dobry. prefabrykowany

wentylowany.
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Element obiektu.

Lp. Stan.

2.14 Balkony.
S. zadowalajacy.

Opis.

Nr, lokalizacja wady lub
uszkodzenia.
3
Ptyty zelbetowe
otynkowane z barierkami
stalowymi ochronnymi.

7. Elewacja zachodnia.

Opis wady lub
uszkodzenia, uwagi.

Uszkodzenia konstrukcji
zelbetowej ptyt oraz
wyprawy tynkarskiej i
powtok malarskich.

Zalecenia i termin ich
realizacji, jezeli inny
niz 6 (dla o) lub
12 (dla p) miesiecy.

5

Do remontu okofo 50%
balkonéw. Odspojone
fragmenty konstrukcji
zelbetowej odkuc i
zabezpieczy¢ przed
dalszg degradacja.

2.15 Schody.

Zelbetowe w wyktadzinie z
lastryko.

10
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Element obiektu.

Lp. Stan.
1 2

3. Sciany.

3.1 Sciany zewnetrzne.
S. dobry.

3.2 Sciany wewnetrzne.
S. dobry.

4. Posadzki.

4.1 Posadzki — klatka
schodowa.

S. dobry.

4.2 Posadzki —
pomieszczenia
piwniczne.

S. zadowalajacy.

5. Sufity.

S. dobry.

Opis.

Nr, lokalizacja wady lub
uszkodzenia.

3

Prefabrykowane
warstwowe oraz
zelbetowe monolityczne.

8.Nadbuddwka.

Prefabrykowane oraz
murowane z cegly petnej
biatej silikatowej.

W wyktadzinach z lastriko.

Betonowe.

Tynkowane tynkiem
cementowo — wapiennym,
malowane farbg
emulsyjng.

Opis wady lub

uszkodzenia, uwagi.

Rysy, ztuszczenia tynku.

Prace konserwacyjne.

Zalecenia i termin ich
realizacji, jezeli inny
niz 6 (dla o) lub

12 (dla

Naprawic.

p) miesiecy.
5

11



PBI ADMINISTRACIA1Sp.zo0.0.
ul. Gen. Kutrzeby 16/18

05-082 Stare Babice k/Warszawy
BIURO OBStUGI KLIENTA

Jandéw, ul. Gen. WH. Sikorskiego 11
05-082 Stare Babice k/Warszawy
tel./fax (+48 22 ) 7331848

ADMINISTRACJA 1

www.pbiadministracja.pl

Zalecenia i termin ich

Element obiektu. - Opzs _______________ Opis wady lub realizacji, jezeli inny
Lp. L. . . ..
Stan. Nr, lokalizacja wady lub uszkodzenia, uwagi. niz 6 (dla o) lub
uszkodzenia. 12 (dla B) miesiecy.
1 2 3 4 5
6. Stolarka wewnetrzna. | Drzwi drewniane Okresowe prace
S. dobry. okleinowane, stalowe i konserwacyjne.
aluminiowe.
7. Powtoki malarskie. Emulsyjne, lakierowane i
S. zadowalajacy. olejne.
9.Klatka. Ztuszczenia farby przy Odnowi¢ powtoki
oknach, graffiti na malarskie przy oknach i
Scianach. na $cianach.
8. Tynki wewnetrzne. Cementowo-wapienne.

S. dobry.

12
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Il. Protokdt okresowej kontroli stanu technicznego instalacji i urzadzen stuzgcych
ochronie srodowiska.

Data sporzadzenia
poprzedniego protokotu:
Maj 2015r. Zalecenia niewykonane powtdrzono.

Wykonanie wymagalnych zalecen:

Uzyta skala ocen stanu elementéw: dobry, zadowalajacy, niedostateczny, awaryjny.

Zalecenia i termin ich

i iei Opis.
L Instalzlzqzlélub Jel 2 Opis wady lub realizacji, jezeli inny niz
p- esc. Nr, lokalizacja wady lub uszkodzenia, uwagi. 6 (dla a) lub
Stan. ’ ' . .
uszkodzenia. 12 (dla ) miesigcy.
1 2 3 4 5
1. Instalacja kanalizacyjna.
1.1 Kanalizacja sanitarna. = Odprowadzenie Sciekow
S. zadowalajacy. do kanalizacji miejskiej.
1.1.1 Poziomy i trasy. Z zeliwa i PCV.
S. zadowalajacy.
1.1.2 Piony i podejscia. Z zeliwa i PCV.
S. zadowalajacy.
1.Wezet CO. Wzer korozyjny na Wymienic¢ ksztattki lub
ksztattce. fragment pionu.
2.Dolna komora zsypowa. = Slady korozji na pionie. Doszczelni¢, oczyscic i
pomalowac.

1.1.3 Rury wywiewne. Wywiewki zeliwne.
S. dobry.

13
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Instalacja lub jej

Lp. czes¢.
Stan.
1 2
1.2 Kanalizacja deszczowa.

S. zadowalajacy.

1.2.1 Odwodnienia terenu
S. zadowalajacy.
1.2.2 Rynny i rury spustowe

S. dobry.

Opis.

Nr, lokalizacja wady lub
uszkodzenia.

3
Odprowadzenie wdd z
dachu wewnetrznymi
rurami spustowymi;
wpusty dachowe;
przewody azbestowo —
cementowe z PCV i
zeliwa.

3.Pietro 10.

4.Pion przy lok. 22.

5. Dach

Wpusty drogowe w
chodnikach i parkingach;
odprowadzenie wéd do
kanalizacji
ogdlnosptawne;.

Rynny i rury spustowe na
nadbuddwkach
dachowych z PCV.

Opis wady lub

uszkodzenia, uwagi.

4

Widoczna mufa po
biezgcej naprawie
Slady po biezacych
doszczelnieniach.

Brak kosza.

Zalecenia i termin ich
realizacji, jezeli inny niz
6 (dla o) lub
12 (dla B) miesiecy.

5

Wymieni¢ odcinek pionu
deszczowego

Rozwazy¢ wymiane catego
pionu deszczowego.
Uzupetnic.

14
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Instalacja lub jej
Lp. czes¢.
Stan.

1 2
2. Urzadzenia do
gromadzenia
odpadow.
S. zadowalajacy.

Opis.

Nr, lokalizacja wady lub

uszkodzenia.

3

Smietniki na odpady
zZmieszane w budynku;
Smietniki na odpady
segregowane na terenie
osiedla.

2.1 Wewnetrzne Rury kamionkowe, zsypy
urzadzenia do dostepne z wybranych
usuwania odpadow kondygnacji.
statych.

S. zadowalajacy.

3. Instalacje zaopatrzenia w wode.

3.1 Woda zimna. Zasilana z wodociggu
S. dobry. miejskiego.

3.1.1 Instalacja (rury, Zawor gtéwny w piwnicy;
zawory). rurociqgi z tworzyw
S. dobry. sztucznych; zawory

3.1.2 Pompy i urzadzenia
hydroforowe.
S. dobry.

3.2 Woda ciepta.

3.21 Przygotowanie.
S. zadowalajacy.

kulowe.

Zestaw hydroforowy z
pompami Grundfos.
Kolektory ze stali
nierdzewnej. Automatyka
sterujgca.

Przygotowanie w wezle
cieplnym.

Opis wady lub

uszkodzenia, uwagi.

4

Zalecenia i termin ich
realizacji, jezeli inny niz
6 (dla o) lub
12 (dla B) miesiecy.

5
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Instalacja lub jej

Lp. czes¢.
Stan.
1 2
3.2.2 Instalacja (rury,
zawory).

S. zadowalajacy.

4, Ogrzewanie.

4.1 Zrédto — wezet cieplny.
S. zadowalajacy.

Opis.

Nr, lokalizacja wady lub
uszkodzenia.
3
Rurociqgi ze stali i
tworzyw sztucznych;
zawory kulowe; instalacja
cyrkulacji wody.

6.Piwnice i piony.

Zespot wymiennikow i
rurociggow CO i CWU;
rurociqgi réznych
przekrojow w wykonaniu
stalowym i z tworzyw
sztucznych

Armatura réznych typow.

Opis wady lub
uszkodzenia, uwagi.

4

Brak izolacji przewodow
cieptej wody i cyrkulacji.

Zalecenia i termin ich
realizacji, jezeli inny niz
6 (dla o) lub
12 (dla B) miesiecy.

5

Zaleca sie montaz izolacji
termicznych na
przewodach cieptej wody i
cyrkulacji.

Drobne przecieki z
instalacji likwidowaé na
biezgco. Uzupetnic braki w
izolacjach.
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Instalacja lub jej

Opis.

Zalecenia i termin ich

i e Opis wady lub realizacji, jezeli inny niz
: S tan.. Nr, lokalizacja Wady lub uszkodzenia, uwagi. 6 (dla o) lub
uszkodzenia. 12 (dla B) miesigcy.
1 2 3 4 5
4.2 Instalacja (rury zawory = Rurociqgi stalowe i z
grzejniki). tworzyw sztucznych;
S. zadowalajacy. grzejniki réznych typow
gtownie zebrowe; zawory
réznych typow.
7. Korozja. Zabezpieczy¢
antykorozyjnie.
5. Inne.
5.1 Instalacja hydrantowa, Instalacja hydrantowa z
wewnetrzna. rur stalowych
S. dobry. ocynkowanych.
5.1.1 Hydranty. Szafki hydrantowe z
S. dobry. zaworami na
korytarzach.
5.2 Elementy systemu Wywieszona ,, Instrukcja
ppoz. postepowania na
S. dobry. wypadek pozaru”.
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lll. Protokét okresowej kontroli stanu technicznego przewodow kominowych

(dymowych, spalinowych i wentylacyjnych).

Data sporzadzenia
poprzedniego protokotu:

Maj 2015r.

Wykonanie wymagalnych zalecen:

Zalecenia niewykonane powtdrzono.

Uzyta skala ocen stanu elementow: dobry, zadowalajacy, niedostateczny, awaryjny.

Instalacja lub jej

Lp. czes¢.
Stan.
1 2
1. Wentylacja

grawitacyjna.
S. zadowalajacy

1.1 Przewody
wentylacyjne;

wywietrzaki dachowe
S. zadowalajacy.

2. Uwagi dodatkowe.

3. Whioski koncowe.

Opis.

Nr, lokalizacja wady lub
uszkodzenia.
3
Wentylacja grawitacyjna
niektdrych pomieszczen

technicznych i sanitarnych;

w wezle cieplnym nawiew
powietrza.

1.Dolna komora zsypowa.
Przewody murowane,

wywietrzaki stalowe z
nasadami i cylindryczne.

Opis wady lub
uszkodzenia, uwagi.

Brak skutecznej wentylacji
komory.

Zalecenia i termin ich
realizacji, jezeli inny
niz 6 (dla o) lub
12 (dla B) miesiecy.

5

Wykona¢ wentylacje
komory.

Skutecznosc¢ wentylacji sprawdzono anemometrem skrzydetkowym.

W zakresie przeprowadzonej kontroli stanu technicznego instalacji obiektowych
nie stwierdzono usterek uniemozliwiajacych jego dalszg eksploatacje.
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