Zebranie Domu-Nieruchomosci Egejska 2 i 4

Warszawa, dnia 13 czerwca 2013 roku
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}} J ... z.Zebrania Domu-Nieruchomosci (2D-N) Egejska 2 i 4 Osiedla Stegny Potudnie

w dniu 13 czerwea 2013 roku

ZD-N otworzyt Przewodniczacy Rady Domu-Nieruchomosci Pan Jakub Zieliriski.
W zebraniu uczestniczyto 18 oséb.
Pan Jakub Zieliniski przedstawit zebranym Gtéwna Ksiggowa Administracji Osiedia Panig Grazyng Matyszczuk.

Prowadzacy zaproponowat nastepujacy porzadek Zebrania:

1. Wybdr Prezydium Zebrania

2. Przyjecie porzadku Zebrania
3. Wybory uzupetniajgce do Rady Dom-Nieruchomos’ci
4. Omdébwienie wniosku Pani Barbary Brygoty
S. Whniosek o przeniesienie nadwyzki eksploatacji na fundusze remontowe budynkow
6. Podsumowanie ostatnich dziatars Rady Domu-Nieruchomosci, sprawy w trakcie realizacji
7. Whnioski Mieszkarcow
8. Zamkniecie Zebrania
Ad1. Zebrani wybrali Panig Joanne Wrorniska na Sekretarza i Pana  Jakuba Zielinskiego

na Przewodniczacego ZD-N - 17 glosdw za, 0 gtosow przeciw, 1 gtos wstrzymujacy sig.

Ad2. Mieszkaricy przyjeli zaproponowany porzadek Zebrania - 16 gtoséw za, O gloséw przeciw, 2 gtosy

wstrzymujace sie.

Ad3. ZD-N jednogto$nie zatwierdzito tryb jawnego gtosowania oraz wybrato Pana Tomasza Janczarg na cztonka
Rady Domu-Nieruchomosci w miejsce Pani Kingi Ode, ktéra poinformowata zebranych o rezygnacji - 15

gtoséw za, 0 gtoséw przeciw, 3 glosy wstrzymujace sie.

Ad 4. Zebrani jednogtoénie wystawili pozytywna ocene pracy Pani Barbarze Brygole.
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Natomiast w sprawie ustanowienia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, takze jednogtosnie,
podjeli decyzje, aby glosowanie w tej sprawie przeprowadzi¢ w formie obiegowej w catym budynku

Egejska 4.

Administracja poinformowata pisemnie, iz ,po ustanowieniu spétdzielczego prawa do lokalu nr 41 na rzecz

Pani Barbary Brygoty budynek bedzie pozbawiony lokalu zakiadowego”.

Administracja Osiedla przeprowadzita ankietg wsréd Mieszkaricéw w sprawie ustanowienia spotdzielczego
prawa do lokalu. Budynek Egejska 4 zamieszkuje 71 czfonkow Spotdzielni. Za ustanowieniem

spétdzielczego prawa do lokalu opowiedziaty sie 52 osoby, 3 osoby byty przeciwne, a 16 byto nieobecnych.

Mieszkancy jednogtoénie podjeli decyzje o przeniesieniu nadwyiki eksploatacji w wysokosci 44.107,56

PLN na fundusze remontowe budynkow:

* Egejska 2 w kwocie 22.053,78 PLN,

*  Egejska 4 w kwocie 15.841,74 PLN (22.053,78 odejmujgc 3.879,38 i 2.335,66 ze wzgledu na

tegoroczne prace).

Pan Jakub Zielinski przekazat Mieszkaricom protokoty z przegladéw technicznych budynkoéw, a takZe stan
funduszy remontowych obu budynkéw na dzieri 31 grudnia 2012 roku oraz koszty, przychody i wynik

nieruchomosci Egejska 2 i 4 w 2012 roku.

Dziatania dotyczace Ezejskie] 2 przedstawita Pani Joanna Wroriska:

Przedstawione zostaty wyniki ankiety na temat remontu klatek Egejska 2. Zaproponowano powstanie
zespotu, ktory przygotuje propozycje sposobu wykonania remontu wyzszej jakosci niz dokonywane byly
dotychczas: gres na podtodze, pofozenie gtadzi, lamperie pomalowane farba matowg w jasnym kolorze.
Do wykonania prac remontowych w tym zakresie niezbedna jest kumulacja srodkow w funduszu
remontowym bloku oraz dokonanie pozyczki z CFRu, co wigze sie z wydaniem w tej sprawie zgody przez
mieszkaricow. Jednoczeénie zasadne jest przed wykonaniem kapitalnego remontu skoriczenie
pomniejszych prac, takich jak wymiana pionéw deszczowek na klatce, prace zwigzane z planowang
modernizacjq instalacji elektrycznej i gazowej oraz przeniesienie przez firmg 2A przewoddéw do wspolnych
korytek, usunieciem starych oraz przeniesienie skrzynek dystrybucyjnych do piwnicy. Obecnie niezbedne
jest zbadanie zasadno$ci wszystkich proponowanych przez AO prac oraz ustalenie priorytetéw i kolejnosci

wykonania prac oraz sci$lejsza wspdtpraca w tym zakresie z administratorem budynku.
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1. Nasadzenia zieleni na nieruchomoéci Egejska 2 i 4 przedstawit Pan Jakub Zielifski:

W 2012 roku posadzano S forsycji, jarzebine, kaline, krzewy irgi btyszczacej, trzy jasminowce wonne, trzy
pieciorniki, pie¢ $wierkéw, jeden S$wierk Hopsii, amorfa (indygowiec) szara, 6 perukowcow i 6
tamaryszkow.

Ky

. Wykonane remonty w budynkach Egeiska 2 i 4 przedstawit Prowadzacy Zebranie:

*  montaz podlicznikéw c.w. w weztach, aby doktadnie dzieli¢ koszty podgrzania wody na centralne

ogrzewanie i cieptg wode,

« naprawa zaworu c.w. regulatoréw STB, aby nie dochodzito do przegrzewdw rur z cieptg wodg i

zalan,
» wykonanie audytu energetycznego w celu obnizenia mocy zamdwionej na podgrzanie wody i c.o0.,
*  wymiana nieszczelnych wylazéw dachowych ze wzgledu na bezpieczedstwo i utrate ciepta,
»  zakup skrzynek posredniczgcych — modernizacja instalacji RTV.

. Przewodniczacy przedstawit ,Informacie Administracii Osiedla ,Stegny Poludnie” o stanie instalacji

gazowej i elektrycznej w budynkach QOsiedla”:

,Instalacja gazowa wykonana jest z rur stalowych czarnych ze szwem, skrecana, czesciowo spawana z
zaworami podpionowymi stozkowymi czesto bez moziiwosci naprawy lub regulacji i doszczelnienia. Przy
przejéciach przez ciany i stropy nie wszedzie zastosowano tuleje ochronne. Ze wzgledu na ich brak istnieje
duze prawdopodobieristwo wystgpienia korozji w tych miejscach. Podczas corocznych przeglqdow
instalacji gazowej stwierdza sie duzq ilos¢ nieszczelnosci na potqczeniach skrecanych. Piony prowadzone
sq w lokalach za ekranami, dlatego brak jest mozliwosci dokfadnego ich sprawdzenia.

W zwigzku z powyzszym konieczne jest wykonanie uproszczonej proby szczelnosci.

W styczniu br. wykonana zostata uproszczona proba szczelnosci instalacji gazowej w 10 budynkach. W
wyniku kontroli 9 budynkéw wymagafo wymiany instalacji. Koszt wymiany instalacji gazowej to ok. 1400
zt/1 lokal.

Instalacja elektryczna w budynkach osiedla wykonana jest z aluminium. Po ok 40 letnim okresie
eksploatacji instalacja taka kwalifikuje sie do wymiany.

Ze wzgledu na wystepujgce przegrzania i iskrzenie instalacja stanowi zagroZenie poZarowe. Koszt
wymiany WLZ (wewnetrzna linia zasilajgca) dla budynku Egejska 4 to ok. 300 000 zt.”
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V. Remonty wykonane w budynku Egeiska 4 przedstawit Pan Jakub Zielinski:

« odnowienie elewacji po graffiti, montaz parapetéw, naprawa tynkéw po zdjetych korytkach,
pomalowanie stupkéw pod daszkami po naklejanych reklamach, wykoriczenie wejs¢ na dach po

wymianie wytazéw dachowych, dorobienie stopni przy wyjsciu na dach,

» wymiana okienek piwnicznych, firma otrzymata kare za zwioke i koszt okienek zmniejszyt sig z

15.500,16 PLN do 6.745,44 PLN,
*  montaz wieszakow na rowery w wozkarniach. -

Vi, W budynku Egejska 4 w trakcie realizacji s3:

*  wymiana czesci deszczéwek poziomych i pionowych,

*  wymiana opraw oswietleniowych.

Ad7.
L Whioski Mieszkancow w sprawie remontow Egeiska 2:
* wymiana parapetow na klatkach schodowych na kamienne — 6 gloséw za, O gtoséw przeciw, 12
wstrzymujgcych sie,
«  wymiana deszczéwek pionowych - 6 glosow za, 0 glosow przeciw, 12 wstrzymujacych sie.
II. Whnioski Mieszkancdw w sprawie remontdw Egejska 4:

+ doswietlenie latarniami przestrzeni wzdtuz budynku — 12 za, 0 gloséw przeciw, 6 wstrzymujacych

sig,
* wymiana deszczéwek pionowych - wniosek przeszedt jednogtosnie,

» odnowienie klatek schodowych — jednogtos$nie przeniesiono zagadnienie na nastgpne Zebranie
Domu-Nieruchomodci, aby uzgodnié¢ identyczny zakres prac dla kazdej klatki schodowej,
jednoczesnie wykonanie prac blokowane jest ze wzgledu na opieszatosc firmy 2A, ktéra zwleka z
przeniesieniem skrzynek dystrybucyjnych z klatek do piwnic i z usunieciem korytek na klatkach

schodowych,

* modernizacja instalacji RTV: podigczenie cyfrowej telewizji naziemnej, satelitarnej i Internetu - 4

gtosy za, 4 gtosy przeciw, 10 gloséw wstrzymujacy sie,
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e ocieplenie stropodachu - 16 gtosow za, 0 glosdw przeciw, 2 glosy wstrzymujgce sig,
¢ monitoring - 6 gtosow za, 6 przeciw, 6 wstrzymujacych sie,

* postawienie pachotkdéw przed samochodami od wschodniej strony Egejskiej 4, aby ochronic

krzewy - 14 glosow za, 1 gloséw przeciw, 3 glosy wstrzymujgce sie,

*  postawienie tablicy ,Nie parkowal tytem do budynku!” po wschodniej stronie Egejskiej 4 - 16

gtosdw za, 0 glosdw przeciw, 2 glosy wstrzymujace sie,

¢ wymiana grzejnikbw w mieszkaniach, koszt okoto 550 tys., podwyzszenie optaty na Fundusz

Remontowy 0 0,5 PLN za m. kw. - 1 glos za, 13 gtosdw przeciw, 4 gtos wstrzymujace sie,
+ wymiana rur kanalizacji w piwnicach — jednogtosnie za,
* malowanie balkondw - 9 glosow za, 0 gtosdw przeciw, 9 gtoséw wstrzymujacy sie.

Ze wzgledu na rowng liczbe gloséw za i przeciw w sprawach monitoringu i modernizacji instalacji RTV Rada

Domu-Nieruchomosci przeprowadzi ankiete wsrdd wszystkich Mieszkaricow.

I1I. Mieszkancy wniesli takze o zwrdcenie sie do Administracji Osiedla o:

* zaradzenie wydobywajacym sig zapachom gotowania przez szachty teletechniczne,

*  wystgpienie o kopie uméw konserwacyjnych — w szczegdlnosci sprawdzenie kosztédw i zakresu.
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