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INFORMACJE OGOLNE O OBIEKCIE BUDOWLANYM

BUDYNEK MIESZKALNY

Adres:
WARSZAWA UL. MARSYLSKA 7
Nazwa Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa "Energetyka"
Administracja Osiedla Stegny Potudnie
Zarzadca
Adres Warszawa ul. Marsylska 7
. . X U
Rodzaj konstrukdj zelbetowa murowana prefab. oo |
(technologia)

Wysoko$¢ budynku /
Powierzchnia zabudowy Powierzchnia ilos¢ kondygnacji

[m2] >41,60 uzytkowa [m2] 4251,20 nadziemnych, 11+
podziemnych
Osoba przeprowadzajgca kontrole Posiadane uprawnienia
1. Janusz Ptoriski Nr ew. 90/85

2. Marek Remplewicz Nr MAZ/0119/0W0S/13




INFORMACIJE OGOLNE

Podstawa prawna

art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (Dz.U. z 2017 poz. 1332, 1529 z 2018

poz 12,317, 352 z p. zm.),

§ 4 - § 6 rozporzadzenia Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie warunkow

technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. nr 74, poz. 836 ze zm.)

ZAKRES KONTROLI OBEJMUJE SPRAWDZENIE:

* Wykonania zalecen z poprzedniej kontroli okresowej,

* Stanu technicznego elementdw budynku i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania
czynnikéw wystepujgcych podczas uzytkowania obiektu,

* Stanu technicznego instalacji i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska,

* Stanu technicznego instalacji gazowych oraz przewoddéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych),

KLASYFIKACJA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW OBIEKTU

Stan techniczny

Kryterium oceny Stopien zuzycia

dobry Elementy budynku sg dobrze utrzymane, nie wykazujg zuzycia i uszkodzen. 0-20%
zadowalajacy Elementy budynku utrzymane sg w nalezytym stanie technicznym 21-40%
zty W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia lub ubytki. 61-80%
awaryjny Elementy w ztym stanie technicznym, budynek nadaje sie do likwidacji. 81-100%

KLASYFIKACJA STOPNIA PILNOSCI

Stopien pilnosci

Kryterium oceny

Usterka pilna, ktéra ma bezposredni wptyw na prawidtowe funkcjonowanie obiektu. Naprawe usterki nalezy

1 L Lo
przeprowadzi¢ w trybie pilnym.
Usterka srednio pilna. Usterka, ktéra posrednio wptywa na prawidtowe funkcjonowanie obiektu, ale nie
2 stanowi przeszkody w jego funkcjonowaniu. Naprawe usterki nalezy uwzgledni¢ w najblizszym mozliwym
planie remontéw.
Usterka najmniej pilna, nalezy wykonac podczas najblizszego okresowego remontu, dana czes¢ budynku lub
3 instalacji jest obecnie sprawna i zaznaczamy tylko ewentualng mozliwos¢ pogorszenia jej stanu w najblizszym
czasie.
4 Element w stanie Srednim, w najblizszym czasie nalezy obserwowac¢ ewentualng mozliwos¢ pogorszenia jego
stanu.
5 Element budynku w stanie dobrym.

ZAKRES NIEWYKONANYCH ZALECEN WSKAZANYCH DO REALIZACJI W PROTOKOtACH Z POPRZEDNICH KONTROLI

Nr dokumentu
PW/2020/04/46

z dnia 24.04.2020 .

Nie wykonane zalecenia Uwagi

Kwiecien 2020 r.

Nie naprawiono tynkow w strefie cokotowej. Nie posprzatano na
dachu, nie naprawiono tynkéw na nadbudéwece i powtok
malarskich, nie naprawiono balkondw.

Kwiecien 2020 r.

Nie wymieniono niesprawne zawory cieptej wody, brak izolacji
przewodéw cieptej wody, nie dostosowano instalacji hydrantowej
do aktualnych przepiséw ppoz.

UWAGI DOTYCZACE BIEZACEGO PRZEGLADU

Przeglad budynku wykonano jako ogledziny czesci wspdlnych obiektu.

X Nie odnotowano zgtoszenia od lokatoréw o ztym stanie techniczny obiektu ktére nalezy zweryfikowaé z
poziomu lokalu mieszkalnego.

. zaznaczy¢ znakiem X wtasciwe pozycje/ * niepotrzebne skresli¢




PODPISY OSOB WYKONUJACYCH KONTROLE

Oswiadczam, iz ustalenia zawarte w protokole s3 zgodne ze stanem faktycznym oraz iz niniejszy przeglad zostat wykonany z
nalezytg starannoscig zgodnie ze standardami przyjetymi przy wykonywaniu tego rodzaju prac, przy petnym wykorzystaniu
swojej wiedzy i umiejetnosci.

W zakresie konstrukcyjnym:

W zakresie instalacyjnym:

do protokotu dotgczono kserokopie uprawniert do wykonywania kontroli *(liczba zatgcznikow-3)




Element obiektu.
Lp- Stan.

1 2
1. Elewacje.

1.1. Tynki.
S. zadowalajacy.

1.2. Ocieplenie scian.
S. zadowalajacy.

Opis.

Nr, lokalizacja wady
lub uszkodzenia.

3

Tynk cienkowarstwowy.

1. Strefa cokotowa
elewacji.

Sciany budynku

ocieplone. Nadbudowka

nieocieplona.

2. Nadbuddéwka.

Opiswady lub

uszkodzenia, uwagi.

Uszkodzenia wypraw
tynkarskich oraz
graffiti.

Uszkodzenia wyprawy
tynkarskiej rysy. Nie

ocieplona.

. Stopien
ezl pilnosci
5 6
3

Wyremontowac
uszkodzone
fragmenty
wyprawy
tynkarskiej.

Naprawic
uszkodzenia tynkéw
na nadbuddwce.




Lp.

1.3.

1.4.

Element obiektu.

Stan.

2
Obrobki
blacharskie.
S. dobry.

Balkony, loggie,
konstrukcja
Slusarska.

S. zadowalajacy.

Opis.
Nr, lokalizacja wady
lub uszkodzenia.
3
Obrobki blacharskie z

blachy stalowej ptaskiej
ocynkowanej.

Ptyty zelbetowe

otynkowane z barierkami

stalowymi ochronnymi.

3.

Opiswady lub
uszkodzenia, uwagi.

Uszkodzenia
konstrukcji zelbetowej
ptyt oraz wyprawy
tynkarskiej i powtok
malarskich, fragmenty
konstrukcji zelbetowej
odku¢ i zabezpieczyé
przed dalsza
degradacja.

. Stopien
Az el pilnosci
5 6
. 3
Odspojone
fragmenty
konstrukgji

zelbetowej odkud i
zabezpieczy¢ przed
dalszg degradacja.




Lp.

1.5.

1.6.

2.1

2.2

2.3

2.4

Element obiektu.
Stan.

Galerie, tarasy.
S.

Inne elementy
zamocowane na
elewacji.

S. dobry.

Opis.

Nr, lokalizacja wady
lub uszkodzenia.

Nie dotyczy.

Instalacja oswietleniowa
oraz odgromowa,
barierki ochronne,
tablice informacyjne,
rury spustowe, kamery.

Klatki schodowe, schody, pochylnie, czesci wspdlne

Schody
zewnetrzne,
pochylnie.
S.

Daszki, drzwi
wejsciowe,
wiatrotapy.
S. dobry.

Posadzki.
S. dobry.

Barierki,
balustrady, biegi

S
S

chododw i
poczniki.

S. dobry.

Nie dotyczy.

Wiatrotapy murowane
przeszklone, drzwi
aluminiowe, stropodach

kryty papq.

W wyktadzinach z
lastriko oraz ptytek
ceramicznych gresowych.

Stalowe. Zelbetowe w
wyktadzinie z lastryko
oraz ceramicznych ptytek
gresowych.

Opiswady lub

uszkodzenia, uwagi.

Zalecenia.

Stopien
pilnosci




Lp.

2.5

2.6

3.1

3.2

33

3.4

35

Element obiektu.

Stan.

2
Wizualna ocena
scian i stropow.
S. zadowalajacy.

Pomieszczenia
wspdlne i
techniczne.

S. zadowalajacy.

Piwnice

Drzwi wejsciowe,
okna.
S. dobry.

Posadzki.
S. zadowalajacy.

Wizualna ocena
Scian i stropow.
S. zadowalajacy.

Przejscia przez
sciany budynku
instalacji lub
przyfaczy.

S. zadowalajacy.

Opaska budynku.
S. zadowalajacy.

Opis.
Nr, lokalizacja wady

lub uszkodzenia.

3
Tynkowane tynkiem
cementowo —
wapiennym, malowane
farbg emulsyjng.

4.

Drzwi stalowe,
drewniane, okna z PVC.

Betonowe.

Sciany murowane, stropy
Zelbetowe.

Ptytki chodnikowe.

Opiswady lub

uszkodzenia, uwagi.

Ztuszczenia powtfok
malarskich, rysy.

Zalecenia.

Odnowi¢ powtoki
malarskie.

Stopien
pilnosci




Opis.

Element obiektu. Opiswady lub . Stopien
HlE Stan. Nr, lokalizacja wady uszkodzenia, uwagi. Zalecenia. pilnosci
lub uszkodzenia.
1 2 3 4 5 6

4, Dach.
4.1 Dostep na dach Drabinka, okno.

(wlazy/wytazy),

drabinki.

S. dobry.
4.2 Pokrycie dachowe. = Papa termozgrzewalna.

S. zadowalajacy.

5. Dach oraz odptywy Oczyscié pokrycie. 3
zasmiecone odchodami
gotebi.

4.3 Obrobki Obrobki blacharskie z

blacharskie. blachy stalowej ptaskiej

S. zadowalajacy. ocynkowanej.
4.4 Kominy, tawy Murowane w oktadzinie

kominiarskie. Z papy termozgrzewalnej

S. zadowalajacy.
4.5 Odprowadzenie Rynny i rury spustowe z

wad opadowych. blachy stalowej ptaskiej

S. zadowalajacy. ocynkowanej. W potaci

dachowej spusty

dachowe.



Opis.

Lp. Element obiektu. o Opiswa_ldy lub _ 7 alecenia. S_topign?
Stan. Nr, lokalizacja wady uszkodzenia, uwagi. pilnosci
lub uszkodzenia.
1 2 3 4 5 6
4.6 Inne elementy Wywietrzniki i instalacja
zamocowane na odgromowa.
dachu.
S. zadowalajacy.
WNIOSEK KONCOWY

budynek znajduje sie w nalezytym stanie technicznym zapewniajgcym dalsze bezpieczne jego uzytkowanie

budynek, pomimo tego ze znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, ktdry nie zagraza zyciu lub zdrowiu, bezpieczeristwu mienia
badz sSrodowiska - wymaga obserwacji niektérych elementéw

budynek, pomimo tego, ze nie znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, nie zagraza zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu mienia
badZ srodowiska, jednakze wymaga wykonania niezbednego remontu

OO O X

budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, moggcym zagrazac zyciu lub zdrowiu, bezpieczeristwu mienia badz srodowiska
—nalezy sporzadzi¢ ekspertyze jego stanu technicznego,

_ we wiasciwym miejscu nalezy zaznaczyé ,, x ”




Opis.

Lp Element obiektu. Opiswqdy lub _ 7 alecenia SFopieﬁ_
’ Stan. Nr, lokalizacja wady uszkodzenia, uwagi. ) pilnosci
lub uszkodzenia.
1 2 3 4 5 6

Protokét okresowej kontroli stanu technicznego instalacji i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska znajdujgce sie w
czesci wspodlnej nieruchomosci.

6. Instalacja wody zimne;j.

6.2 Instalacja (rury, Zasilana z wodociggu
zawory, przytacza) = miejskiego. Zawor
S. dobry. gfowny w piwnicy;

rurociqgi z tworzyw
sztucznych i stali; zawory
kulowe; zestaw
podnoszqcy cisnienie w
pomieszczeniu wezta.

7. Instalacja wody cieptej.

7.1 Instalacja (rury, Przygotowanie w wezle
zawory, przytacza)  cieplnym. Rurociqgi ze
S. zadowalajacy. stali i tworzyw

sztucznych; zawory
kulowe; instalacja
cyrkulacji wody.

1. Czes¢ zawordw Wymienic 2
niesprawna ze sladami  uszkodzone zawory.
po przeciekach.




7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

9.1

9.2

10.

10.1

Izolacja.
S. Sredni.

Brak izolacji

2. Brak izolacji
przewoddw cieptej
wody i cyrkulacji.

Wezet cieptowniczy i instalacja C.O.

Rury, zawory.
S. zadowalajacy.

Opomiarowanie.
S. dobry.

Armatura i pompy.
S. zadowalajacy.

Zbiorniki,
zasobniki, naczynia
przeponowe,
wymienniki.

S. zadowalajacy.

Izolacja.
S. zadowalajacy.

Pomieszczenie i
odwodnienie.
S. zadowalajacy.

Kanalizacja sanitarna.

Przytacze.
S. dobry.

Piony, poziomy i
armatura (zawory
burzowe, rewizje).
S. zadowalajacy.

Rurociggi réznych
przekrojow w wykonaniu
stalowym i z tworzyw
sztucznych.

Cieptomierze.
Armatura réznych
typow. Pompy
obiegowe, cyrkulacyjne.
Zespot wymiennikéw

typu JAD, ptytowe.
Naczynia Reflex.

Rurociggi izolowane
termicznie.

Kratka odptywowa.

Odprowadzenie sciekow
do kanalizacji miejskiej.

Z zeliwa i PCV. Wywiewki
zeliwne.

Kanalizacja deszczowa.

Rynny i rury
spustowe.
S. dobry.

ZPVC.

Zaleca sie montaz
izolacji termicznych
na przewodach
cieptej wody i
cyrkulacji
(powtdrzono).



10.2

11.

111

11.2

12,
121

13.
13.1

13.2

Armatura (wpusty, = Wopusty dachowe.
rewizje, przelewy

awaryjne). 3.

S. $redni.

Czes¢ wpustow
zanieczyszczona.

Urzadzenia stuzgce do gromadzenia odpadéw i inne

Miejsca Smietniki na odpady

gromadzenia zmieszane przy budynku;

odpadow. Smietniki na odpady

S. dobry. segregowane na terenie
osiedla.

Inne. =

S.

Instalacja gazowa.

Instalacja gazowa -
wg. osobnego
przegladu.

S.

System wentylacyjny, sygnalizacyjny i p.poz.

System Wentylacja grawitacyjna
wentylacyjny. niektdrych pomieszczen
S. zadowalajacy. technicznych, pom.

sanitarnych; w weZle
cieplnym nawiew
powietrza. Przewody
murowane, wywietrzaki
stalowe z nasadami.

Instalacja =
oddymiania.
S.

Oczyscid.



13.3 Instalacja wodna Instalacja hydrantowa

p.poz. ,Suche piony” z rur
S. zty. stalowych
ocynkowanych.
4. Instalacja nie spetnia
aktualnych przepisow
ppoz.

Dostosowacé
instalacje do
aktualnych
przepisOw ppoz.;
Stosowac piony
nawodnione i zawory
52 (powtdrzono).

WNIOSEK KONCOWY

budynek znajduje sie w nalezytym stanie technicznym zapewniajacym dalsze bezpieczne jego uzytkowanie

mienia badz srodowiska - wymaga obserwacji niektérych elementéw

budynek, pomimo tego ze znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, ktéry nie zagraza zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu

mienia bgdz Srodowiska, jednakze wymaga wykonania niezbednego remontu

budynek, pomimo tego, ze nie znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, nie zagraza zyciu lub zdrowiu, bezpieczerstwu

L O X O

Srodowiska — nalezy sporzadzi¢ ekspertyze jego stanu technicznego.

budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym, moggcym zagrazac zyciu lub zdrowiu, bezpieczeristwu mienia badz

. we wlasciwym miejscu nalezy zaznaczyé ,, x ”




